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Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die gewerblichen und sonstigen Nutzungen des beste-
henden Gewerbegebietes planungsrechtlich zu sichern.

Damit tragt der Bebauungsplan insbesondere den Belangen der Wirtschaft nach § 1 Abs.
6 Nr. 8a BauGB Rechnung.

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das geplante ,Gewerbegebiet Goddelau Nord-West" liegt im Nordwesten von Goddelau
und ist die nérdliche Fortsetzung des Gewerbegebietes ,Goddelau Siid-West. Das Plan-
gebiet hat eine GréBe von ca. 1,5 ha und umfasst in der Gemarkung Goddelau in der Flur
15 die Flursticke 72/1, 72/2 und 148.

Abbildung 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Goddelau Nord-West",
ohne MaBstab.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird durch die
zeichnerische Darstellung bestimmit.

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. I, S. 274), zuletzt ge-
dndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.11.2010 (GVBI. I, S. 429)

— Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542)

— Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 29.12.2010 (GVBI. | Nr. 24 S. 629)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 584)
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5.1

5.2

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 2002,

S. 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2010 (BGBI. 1 2010, S. 1728)

— Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. |,
S. 1163)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) i. d. F. vom 05.09.1986 (GVBI. I, S. 262,

270), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.03.2010 (GVBI. I, S. 80)

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Da es sich bei der Entwicklung der Gewerbeflache um eine MaBnahme der Innenentwick-
lung handelt, wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewandt. Die durch
den Bebauungsplan zulassige Grundflache gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO betragt ca.
12.000 m? und liegt somit unterhalb des Grenzwertes von 20.000 m?, der fur ein be-
schleunigtes Verfahren ohne Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 des BauGB vor-
gegeben ist.

Wesentliche Merkmale des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind:

— Es kann das Aufstellungsverfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) ange-
wandt werden.

— Es kann von der Umweltprifung und vom Umweltbericht abgesehen werden.
— Es mussen Eingriffe nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht ausgeglichen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Nachverdichtung im Rahmen der Innen-
entwicklung und tragt dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen in angemessener Weise gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB
Rechnung.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist geméan Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
tréglichkeitsprifung (UVPG) nicht notwendig.

Negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind durch die vorliegende Planung nicht zu befiirchten.

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Siidhessen 2000 und Regionalplan Siidhessen 2010 (Vorlage zur Ge-
nehmigung)

Im Regionalplan 2000 wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Siedlungsbe-
reich Bestand” und im Regionalplan Sidhessen 2010 (Vorlage zur Genehmigung) als
,Vorranggebiet Siedlung” dargestellt. Daher ist der Bebauungsplan an die Ziele des Regi-
onalplanes angepasst.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Riedstadt ist der Uberwiegende Teil des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die nordwestliche
Parzelle ist als ,Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Im Landschaftsplan der Stadt Riedstadt ist das Plangebiet als Siedlungsflache dargestellt.
Der Landschaftsplan empfiehlt fir diesen Bereich die vorhandene Durchgriinung mit na-
del- und Ziergehdlzen in eine Durchgriinung aus Laubgehélzen und hochstammigen
Obstbdumen umzuwandeln. Die im Nordwesten an die Gewerbeflache angrenzende Par-
zelle ist als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.
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Bebauungsplan
Fir den Geltungsbereich des Plangebietes besteht kein rechtswirksamer Bebauungsplan.

Schutzausweisungen

Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht oder Forstrecht sind im
Plangebiet nicht gegeben.

Nach Angaben des Landesamtes flir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Arch&ologie be-
finden sich in der stdwestlichen Ecke des Plangebietes eine jungsteinzeitliche Siedlung
und rémische Graber.

Diese Bodendenkmaler sind gesetzlich geschiitzt (§ 19 HDSchG) und dirfen weder zer-
stort noch beseitigt, in ihrem Erscheinungsbild beeintréchtigt oder umgestaltet werden.

Stadtebauliche Situation und gegenwartiger Bestand

Das Plangebiet schlieBt, getrennt durch die K 156, nérdlich an das Gewerbegebiet ,God-
delau Stud-West" an.

Am Siidrand des Plangebietes verlauft die KreisstraBe 156 und am Ostrand die Bahnlinie
Frankfurt-Mannheim. Das Plangebiet ist Gber den Leeheimer Weg erschlossen.

Auf dem Flurstliick 72/2 befinden sich als gewerbliche Nutzung entlang der Bahnlinie eine
groBe leerstehende Gewerbehalle und im sidlichen Teil ein eingeschossiger Gebaude-
komplex, dessen 6stlicher Teil von einem Dentallabor genutzt wird und dessen westlicher
Teil bewohnt ist. Im Westen des Plangebietes befindet sich auf dem Flurstiick 72/1 ein
zweigeschossiges Wohngebaude mit groBem Garten. Nordwestlich des Wohnhauses
wurde ein Schuppen errichtet.

Die beiden Flurstiicke werden nach Westen durch einen Zaun zum Ortsrand abgegrenzt.
Westlich des Zauns schlieBt sich eine Brachflache an.

Naturraumliche Grundlagen

Geologie und Boden

Geologisch betrachtet liegt das Plangebiet in einem Bereich mit jungpleistozdnem Fluss-
schlick. Es handelt sich um ein jungeres Hochflutlehmgebiet. Der natlrliche Bodentyp ist
(Reliktgley)-Pararendzina aus pleistozanem Hochflutsand, die Bodenart ist schluffiger
Sand bis sandiger Schluff.

Die Bdden im Plangebiet sind zum Uberwiegenden Teil als Béden der Siedlungsbereiche
anzusprechen. Fir besiedelte Gebiete sind in der Bodenkarte keine Bodentypen ausge-

wiesen. Boden in diesen Bereichen sind durch Versiegelungen, Aufschittungen, Abgra-

bungen, Umlagerungen und BodenverbesserungsmaBnahmen stark anthropogen tber-

formt.

Zusammengefasst kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet keine natrli-
chen bzw. naturnahen Bodenbereiche vorhanden sind und das Bodenpotenzial durch die
bestehenden Versiegelungen und die gewerbliche Nutzung als vorbelastet einzustufen
ist. Die unversiegelten Bodenbereiche des Plangebietes Ubernehmen vielfaltige Funktio-
nen fir den Naturhaushalt. Sie haben eine Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen, als Speicher von Niederschlagswasser und als Filter von Schadstoffen.

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

Grund- und Oberflaichenwasser

Das Hessische Ried und damit auch das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Ein-
heit ,Quartar des Oberrheingrabens®. Die grundwasserleitenden Schichten sind pleisto-
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zane Sande und Kiese, die Grundwasserergiebigkeit ist sehr groB, die Verschmutzungs-
empfindlichkeit mittel.

Weitere Aussagen zum Grundwasser, z.B. zum Flurabstand, liegen nicht vor.

Durch die bestehenden Versieglungen und die gewerbliche Nutzung ist das Grundwas-
serpotenzial als vorbelastet einzustufen. Die unversiegelten Bereiche des Plangebietes
haben eine Bedeutung zur Grundwasserriickhaltung und -neubildung.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Klima und Luft

Riedstadt gehdrt landschaftsklimatisch zur Rheinebene mit ihrem ausgesprochen milden
Klima. Mit 9,5 - 10° C ist das jahrliche Temperaturmittel als sehr warm zu bezeichnen.
Gleichzeitig ist die mittlere jahrliche Niederschlagshdhe mit 600 mm relativ niedrig. Ein
GroBteil der Niederschlage fallt zwar wahrend der Vegetationsperiode, dann allerdings
haufig als gewitterliche Starkregen.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Auspragung eine geringe Bedeutung fir die Kalt-
und Frischluftentstehung. Die im Plangebiet vorhandenen Brachflachen sowie der Ge-
hélzbestand tragen zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation bei.

Vegetation
Im Juni 2009 erfolgte eine Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen.

Der sudliche Teil des Plangebietes wird durch bauliche Anlagen in Form einer leerste-
henden Gewerbehalle, eines kleineren, teilweise gewerblich genutzten Gebaudes sowie
durch ein Wohnhaus gepragt. In diesem Bereich liegen auch die groBflachigen, Gberwie-
gend geschotterten ErschlieBungsflachen.

Durch die Nutzungsaufgabe auf einem Teil der Gewerbeflache haben sich vor allem im
nérdlichen Bereich des Grundstiickes Ruderalstrukturen mit beginnender Gehdlzsukzes-
sion ausgebildet.

Das Wohnhaus im Stdwesten ist von einer groBen Gartenflache umgeben, die Uberwie-
gend strukturarm ausgepragt ist. Der Garten ist an seinen Randern durch grdBtenteils
heimische Gehdlzbestande gut eingegrint.

Im Nordwesten befindet sich im Plangebiet eine landwirtschaftliche Parzelle, die als
Brachflache ausgepragt ist. Die Brache wird gepragt durch eine ruderale Gras- und Stau-
denflur mit dominierenden Arten wie Acker-Kratzdistel, Mohn und weiBer Lichtnelke sowie
verschiedene Gréaser.

In der Umgebung des Plangebietes finden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, im
Norden grenzt ein Feldgehdlz an, im Osten verlauft eine Bahnlinie.

Die bestehenden Brach- und Ruderalflachen sowie die heimischen Gehdlzbestande be-
sitzen ein hohe Wertigkeit flr den Naturhaushalt. Von untergeordneter Bedeutung sind
die bebauten und versiegelten Bereiche des Plangebietes.
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7.5.1

Fauna

Zur Erfassung der Fauna wurde ein dkologischer Fachbeitrag erarbeitet: B-Plan GE God-
delau Nord-West, Kartierung von Flederméusen, Vbgeln und Reptilien im Frihjahr 2010,
Peter C. Beck, Okologie & Stadtentwicklung, Darmstadt. Das vorliegende Gutachten wird
im Folgenden in Ausziigen wiedergegeben.

Wéhrend der Monate Mérz bis Juni 2010 wurden sowohl auf dem Grundstlick als auf den
benachbarten Grundstiicksflichen Begehungen durchgefiihrt, um den Tier-Bestand der
Flachen zu ermitteln. Zum gleichen Zeitpunkt wurden die Innenrdume der Gebdude nach
vorhandenem oder zeitweilig vorhandenem Tierbestand abgesucht.

Ornithologische Kartierung

Im Plangebiet sowie im erweiterten Erfassungsbereich wurden 28 Arten als Brut- oder
Reviervégel festgestellt. Folgende Brutvégel geméB Roter Liste Hessen kommen im
Plangebiet vor:

Rebhuhn - Status | (reguldre Brutvogel Hessens) , Kategorie 2 (stark gefdhrdet)

Keine Brut und kein Vorkommen im Plangebiet selbst. Neugestaltung des Planungsgebie-
tes greift in den Lebensraum (Landwirtschaftliche Fldchen und Feldgehdlze, Sdume) nicht
ein. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ist im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt. Eine Gefdhrdung der Art ist ausgeschlossen

Feldlerche - Status | (reguldrer Brutvogel Hessens), Kategorie V (Vorwarnliste)

Vorkommen und Brut auf den angrenzenden Ackerfldchen. Kein Vorkommen im Plange-
biet selbst. Neu- oder Umgestaltung des Plangebietes greift in den Lebensraum der Feld-
lerchen nicht ein. Die ékologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ist im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt. Eine Gefdhrdung der Art ist ausgeschlos-
sen.

Klappergrasmiicke - Status | (reguldrer Brutvogel Hessens), Kategorie V (Vorwarnliste)

Die Klappergrasmlicke wurde auf dem Projektgebiet selbst nachgewiesen. Sie nutzt den
heterogen gestalteten Raum zur Brut und als Lebensraum. Nérdlich und stdlich des Pro-
Jjektgebietes schlieBen sich vergleichbare Lebensrdume an. Die dkologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten kénnte gefdhrdet sein, wenn die bestehenden Gehdlz-
strukturen entfernt werden. Im Rahmen der Neuordnung der Fldchen ist darauf zu achten,
dass Gehdlze bestehen bleiben, die der Art als Lebensraum dienen kénnen. Bei Ro-
dungsarbeiten ist darauf zu achten, dass diese auBerhalb der Brutzeit stattfinden. Fiir
Rodungsarbeiten sind an anderer Stelle Ausgleichspflanzungen vorzusehen, die den Le-
bensraum der Klappergrasmiicke gleichwertig ersetzen kénnen.

Von einem eventuellen Umbau oder Neubau der Hallen ist die Art nicht betroffen, da sie
die Geb&ude nicht als Lebensraum nutzt. Eine Gefdhrdung ist unter Berticksichtigung die-
ser Bedingungen nicht gegeben.

Haussperling - Status | (reguldrer Brutvogel Hessens), Kategorie V (Vorwarnliste)

Entlang der AuBenseiten der Hallen als auch im Inneren konnte keine Nistaktivitit der Art
nachgewiesen werden. Als Kulturfolger ist die Art grundsétzlich anpassungsféhig. Die -
kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ist im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfllt. Zudem schlieBBen sich vergleichbare Habitate nérdlich und sddlich
an. Im Rahmen der Neugestaltung des Planungsgebietes kommt eine strukturreiche Aus-
stattung der Freirdume dem Habitat der Art zu Gute. Eine Gefdhrdung des Haussperlings
ist durch die Neuordnung als Gewerbefldche ausgeschlossen.

Girlitz - Status | (reguldrer Brutvogel Hessens), Kategorie V (Vorwarnliste)

Die Art wurde im strukturreichen Garten des Einfamilienhauses im westlichen Teil des
Planungsgebietes beobachtet. Das Vorkommen der Ruderalfluren mit Stauden sowie die
vorhandenen Ablagerungsplatze (Schutt, Folien, Steine) begtinstigen das Vorkommen
der Art. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten kann durch die
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Neugestaltung des Planbereiches eingeschrédnkt werden, sofern auf vergleichbare Struk-
turen verzichtet wird. Im Rahmen der Neugestaltung der Freiflachen sind strukturreiche
Bereiche zu bewahren oder zu schaffen, die der Girlitz als Lebensraum nutzen kann. Ein
Neubau oder eine Neu- Nutzung der Hallen geféhrdet den Girlitz nicht, da er das Geb&u-
de selbst nicht als Brut- oder Nahrungsstétte nutzt. Eine Gefdhrdung der Art ist unter Be-
ricksichtigung der genannten Rahmenbedingungen nicht gegeben.

Stieglitz - Status | (reguldrer Brutvogel Hessens), Kategorie V (Vorwarnliste)

Die Art wurde im westlichen, strukturreichen Teil des Planungsgebietes beobachtet. Die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ist im rdumlichen Zusam-
menhang nur dann weiterhin erfillt, wenn solche Bereiche nach Uberplanung des Gebie-
tes vorhanden sind. Im Rahmen der Neugestaltung der Fldachen sollten strukturreiche
Stauden- und Ruderalfluren bestehen bleiben oder angelegt werden, um die Nahrungs-
plétze des Stieglitzes zu erhalten. Der Stieglitz ist von einer Umnutzung oder einem Neu-
bau der Gewerbegebdude nicht betroffen, da diese Gebdude nicht Teil seines Habitates
sind. Eine Gefdhrdung des Stieglitz ist ausgeschlossen, solange krduterreiche Sdume,
Ruderalfluren und wildkréduterreiche Fldchen im Rahmen des Planungsgebietes nachge-
wiesen werden.

Zusammenfassung und Bewertung

Der im Untersuchungsraum festgestellte Bestand an Singvdgeln entspricht dem zu erwar-
tenden Artenspektrum. Die kartierten Arten hielten sich ausnahmslos auBerhalb der Ge-
bédude auf den unmittelbar benachbarten Griinfldchen auf. Innerhalb der Gebdude konn-
ten weder briitende noch nahrungssuchende Végel nachgewiesen werden.

Eine Neu-Nutzung der Hallen ebenso wie ein Neubau von Gewerbehallen wird keinen
Einfluss auf die Ornithologie des Planungsbereiches mit sich bringen. Eine Verdnderung
oder Beeintrdchtigung des Artbestandes ist nicht zu erwarten, da die Arten das betroffene
Gebdude nicht als Habitat nutzen. Ein Teil der Freifldchen besitzt fir einzelne Arten wich-
tige 6kologische Funktionen, die nach der Neuordnung des Gebietes bestehen bleiben
mussen, um die Arten nicht zu gefdhrden. Insbesondere mit dem Erhalt oder der Anlage
von krduterreiche Staudenfluren kann der Fortbestand der betroffenen Arten gesichert
werden.

Fledermauskartierung

Im Plangebiet und im weiteren Erfassungsbereich wurden zwei Fledermausarten beo-
bachtet: die Zwergfledermaus und der Kleine Abendsegler.

Fazit

Im Fabrikgebdude wurde an drei Stellen Fledermauskot gefunden. Dieser stammt auf-
grund der GréBe und des Fundortes von einer Fledermausart der Gattung Plecotus oder
Myotis. Allerdings handelte es sich um so geringe Mengen, dass die Nutzung der Gebau-
de als Fortpflanzungsstétte ausgeschlossen werden kann. Die Geb&ude dienten und die-
nen einzelnen Flederm&usen allenfalls selten bis gelegentlich als Tagesquartier.

Die auf dem Geldnde nachgewiesenen Fledermduse nutzen das Geldnde und die Ge-
hélzstrukturen auf den angrenzenden Grundstlicken als Jagdrevier. Aus artenschutzrecht-
lichen Gesichtspunkten ist dies allerdings nicht relevant. Das Geldnde kann auch in Zu-
kunft als Jagdrevier genutzt werden. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist der Eingriff da-
her unproblematisch. Allerdings sollte das Gebdude noch vor dem Winter verschlossen
werden, um ein Einwandern von Tieren zu verhindern.

Reptilienkartierung

Das Gewerbegrundstiick bietet durch Ablagerungen unterschiedlichen Materials (Bau-
schutt, Steinschdttungen) gute Strukturen fir Reptilien. Fehlende Verbuschung erhéht die
Ortliche Besonnung zusétzlich.
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Im Plangebiet wurde die Mauereidechse nachgewiesen.
Mauereidechse (Podarcis muralis):

Insgesamt gab es wéhrend der Erhebung mehr als 250 Beobachtungen der Mauereid-
echse. Die Population innerhalb des Plangebiets kann mit mind. 70 (max. 100) Individuen
angenommen werden. Es wurden ménnliche, weibliche und vorjéhrige Jungtiere gefun-
den. Eine sich dort schon seit Jahren reproduzierende Population ist anzunehmen. Im
nérdlichen Teil des Geldndes befindet sich ein Bereich mit unbefestigten Verkehrsfldchen
und einer Vielzahl unterschiedlicher Ablagerungen. Dieser Bereich wird flachig von der
Mauereidechse dicht besiedelt. Allein an einem Ablagerungshaufen wurden 30 Exempla-
re festgestellt.

rot durchgezogen: Hauptverbreitungsgebiet, flachig besiedelt
rote Kreise: Fundpunkte im Untersuchungsraum

Abbildung 3: Mauereidechsenvorkommen im Plangebiet

Da ein isoliertes Vorkommen der Mauereidechse im Plangebiet unwahrscheinlich er-
scheint wurde zusétzlich die Bahntrasse zwischen Goddelau und der Umgehung B 26 bei
Wolfskehlen abgesucht. Auf der gesamten Strecke wurden zahlreiche Mauereidechsen
nachgewiesen.

Wahrscheinlich ist eine Ausbreitung entlang des Schotterbetts der Bahntrasse und eine
Besiedelung angrenzend geeigneter Habitate. Zusétzlich gab es zwei Zufallsfunde im
Gewerbegebiet von Wolfskehlen westlich der Bahnlinie.

Der bei der Kartierung der Reptilien festgestellte Bestand an Mauereidechsen ist erhal-
tens- und schiitzenswert. Der Bestand der Reptilien ist durch eine neue Nutzung der Ge-
werbehallen nicht geféhrdet, da sich die Reptilien ausnahmslos auf den Freifldchen auf-
halten.

Es ist absehbar, dass die nicht vom Eigentiimer auf dem Grundstiick aufgebrachten und
dort liegenden Ablagerungen aus Folien und Steinen beseitigt werden, sobald eine Nut-
zung des Geldndes als Gewerbefldache rechtlich méglich sein wird. Um dann den Fortbe-
stand der Mauereidechsen im Plangebiet zu sichern, sollte im Rahmen der Freilandges-
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7.5.4

taltung der AuBenanlagen die Anlage artgerechter Biotope berticksichtigt werden. Diese
kénnen durch dauerhafte Steinschittungen, Trockenmauern und dhnliche Biotopstruktu-
ren gewéhrleistet werden.

Artenschutzrechtliche Detailplanung Mauereidechse

Da es sich bei der Mauereidechse um eine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
um eine nach § 7 BNatSchG streng geschlitzte Art handelt, sind besondere SchutzmaB-
nahmen zu ergreifen. Fur die Mauereidechse liegt eine artenschutzrechtliche Detailpla-
nung vor (Peter C. Beck, Okologie & Stadtentwicklung, Darmstadt, 20.11.2010). Diese
sieht folgendes vor:

Potenzielle Auswirkungen von BaumaBnahmen:

Um die Eingriffsintensitét des Bauvorhabens und seine Auswirkungen auf den Lebens-
raum der Mauereidechsen abschétzen zu kénnen, gehen wir im vorliegenden Fall des
beabsichtigten Bebauungsplanes von der Annahme aus, dass die gesamte Fldche um-
gewandelt und neu strukturiert wird.

Es wurde festgestellt, dass die Bereiche 6stlich, sddlich und westlich auf dem Grundstiick
nur periodisch von Mauereidechsen besiedelt sind. Die Tiere besonnen sich dort und su-
chen gelegentlich Nahrung, finden aber in diesem Bereich keine addquaten Rickzugs-
mdglichkeiten. Aus diesen Griinden erscheint es plausibel, dass bauliche Eingriffe in die-
se Bereiche den Lebensraum der Mauereidechsen nur unwesentlich einschrdnken oder
geféhrden.

Der nérdliche Bereich des Planungsgebietes ist als Lebensraum jedoch erheblich stéarker
von baulichen Verdnderungen betroffen. Zum einen leben hier wesentlich mehr Tiere,
zum anderen ziehen diese sich regelm&Big in verschiedene, weiter oben beschriebene
Unterschlupfe zuriick. Um diese Tiere nicht durch BaumaBnahmen zu gefdhrden, haben
wir geprdft, in wie weit eine Umsiedlung der Eidechsen flir das Gebiet nérdlich der beste-
henden Gebédude zu einer vertrdglichen Lésung fihren kénnte. Bei genauerer Betrach-
tung der értlichen Situation stellt sich allerdings heraus, dass eine solche Umsiedlung der
sich dort aufhaltenden Tiere keinerlei Erfolg versprechen wirde.

MaBnahmen, um die Mauereidechsen am Standort zu schiitzen und zu erhalten:

Um die Bestand an Mauereidechsen insbesondere in dem fir sie wichtigen, nérdlichen
Bereich, dauerhaft zu sichern, sind dort geeignete Strukturen zu schaffen, die sowohl
kurzfristig als Habitat als auch langfristig als Uberwinterungsquartier geeignet sind.

Dabei sind die Aspekte Besonnung, Versteck / Unterschlupf und Uberwinterungsméglich-
keit von besonderer Bedeutung.

Prioritdt 1 - Phasen der Umgestaltung des Lebensraumes:

Phase 1: Aufbau von linearen Strukturen entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze. Hier
kdnnen durch:

— nicht verfugte Steinblécke,

— Trockenmauern,

— Steinschdttungen und Steinschichtungen,
— Gabionen

dauerhafte und geeignete Lebensrdume geschaffen werden, die den Anspriichen der Art
wesentlich stdrker entgegen kommen als die derzeitigen Ablagerungen.

Zusétzlich kénnen in diese naturnahen Elemente Leerrohre und Wurzeln eingebettet wer-
den, die einen idealen Zugang in tiefere und frostfreie Bereiche ermdglichen und zudem
aufgrund unterschiedlicher Warmeaufnahme idealer Aufenthaltsort fir die Art sind. Wer-
den hierbei sowohl helle als auch dunklere Steine verwendet, entstehen hervorragende
Lebensraumverhéltnisse.
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Diese nérdliche Habitatzone ist dauerhaft von Gehélzen freizuhalten, um eine Beschat-
tung zu vermeiden. Ein bestandiger Austausch dieses Lebensraumes mit der Bahntrasse
ist wiinschenswert und sollte nicht unterbunden werden.

Phase 2:
AnschlieBend an die Phase 1 ist die Phase 2 umzusetzen.

Alle auf dem Grundstiick befindlichen Ablagerungen aus Folien, Kunststoffen, Metalltei-

len, Abféllen und Bauschutt werden entfernt. Diese Arbeiten sollten, soweit méglich, von
Hand erfolgen, da sich zahlreiche Tiere in diesen Materialien verstecken. Die freigesetz-
ten Tiere haben die Méglichkeit, die bis dahin neu entstandenen Habitate im nérdlichen

Bereich zu nutzen.

Diese MaBnahmen sollten bis Anfang Mai eines Jahres abgeschlossen sein, um die er-
folgreiche Eiablage der Tiere nicht zu gefdhrden. Gegebenenfalls kann diese MalBnahme
auch im Winter erfolgen, da zum einen die Tiere durchaus auch an wérmeren Tagen im
Winter aktiv sind und andererseits die Folien und Abfallhaufen keine frostfreien Quartiere
darstellen und somit eine Gefdhrdung ausgeschlossen erscheint.

Phase 3:

Das neue Habitat ist dauerhaft und regelmé&Big von Bewuchs freizuhalten. Nur auf diese
Weise kann eine ununterbrochene Besonnung der Fldchen oder zumindest des (berwie-
genden Anteils der Fldchen gewéhrleistet werden.

Phase 4:

Der Erfolg der MaBnahme ist durch Monitoring zu sichern. Zu diesem Zweck sind im Ver-
lauf von 3 Jahren 2 mal jahrlich Begehungen durchzufihren. Im Rahmen dieser Bege-
hungen ist zu priifen, in wieweit die MalBnahmen entlang der nérdlichen Grundstlicks-
grenze (Steinschuttungen, eventuell Gabionen u.&.) dazu gefihrt haben, dass sich dort
Eidechsen ansiedeln konnten. Das Ergebnis des Monitoring ist der Naturschutzbehdrde
mitzuteilen.

MaBnahmen, die nicht dem Projekt Baugebiet Goddelau zugeordnet werden, die
aber gleichwohl zukiinftiges Potential zur Verbesserung des Lebensraumes der
Mauereidechsen beinhalten:

Prioritédt 2: Zusétzlicher Lebensraum am Rande des Planungsgebietes:

Im westlichen Bereich des Planungsgrundstiickes kann ein weiterer zusétzlicher Streifen
entlang der Grenze des Bebauungsplanes als Lebensraum fiir die Eidechsen entwickelt
werden. Entlang der dort verlaufenden Grundstlicksgrenze kann durch Steinschlittungen,
Steinhaufen oder Gabionen Lebensraum geschaffen werden, der sich eigenstédndig durch
Zuwandern besiedeln wird. Zudem ergédnzen hier verschiedene Kaninchen- und Klein-
sdugerhéhlen die idealen Bedingungen als Lebensraum flir die Mauereidechse.
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Legende der MaBnahmen

Gelb: Prioritdt 1, MaBnahmen im Zu-
sammenhang mit der Planungsab-
sicht

Griin: weitere MaBnahmen

Blau: weitere MaBnahmen

Abbildung 4: Fldchenaufwertungen durch neuen Lebensraum

Prioritét 3 - Zusétzlicher Lebensraum auBerhalb des Planungsgebietes:

Falls der Bestand der Eidechsen weitrdumig unterstlitzt werden soll, sind weitere MaB-
nahmen entlang der Bahnlinie erwédgenswert. So kénnen z.B. am Rand von Parkplétzen,
an den Béschungen der KreisstralBe und 6stlich der Bahnlinie durch kleinflachige Stein-
schittungen wertvolle Lebensrdume der Mauereidechsen geférdert werden.

Die Aufwertung des Lebensraumes beztiglich Phase 2 und Phase 3 sind nicht Teil des
vorliegenden Konzeptes sondern sollen hier nur als Denkansto3 mit Prioritédt 2 und Priori-
tat 3 fir zukdnftige MaBnahmen verstanden werden. Solche MaBnahmen sind in oben
stehendem Plan in Blau und Grin gekennzeichnet.

Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestédnde

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot):
Es ist verboten, Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten...

Es wird verzichtet, die Tiere zwecks Umsiedlung zu fangen. Die hierdurch entstehenden
Risiken werden minimiert. Durch das vorsichtige Entfernen der Ablagerungen auf dem
Grundstiick wird dem Tétungsverbot in vollem Umfang entsprochen. Im neu entstehen-
den Habitat sind die Tiere besser als zuvor geschlitzt.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot):
Es ist verboten, Tiere ... erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Der Erhaltungszustand der Population, die sich entlang der Bahn entwickelt hat, wird
durch den rdumlich kleinen und begrenzten Lebensraum auf der geplanten Gewerbefla-
che nicht beeintréchtigt. Der Erhalt einzelner Individuen wird durch die Anlage von Stein-
schittungen, Gabionen und Ahnlichem dauerhaft geschlitzt und erheblich aufgewertet.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Stérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):
Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Die vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Mauereidechse bestehen aus Ab-
lagerungen und Abféllen unterschiedlichster Art. Sie sind weder nattrlichen Ursprungs
noch artgerecht. Eine Uberwinterung ist in den angetroffenen Materialien nicht méglich
bzw. mit hohen Risiken verbunden.
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7.6

8.1

8.2

8.3

Die Neugestaltung des Lebensraumes wie oben beschrieben beinhaltet die Chance, art-
gerechte und verbesserte Lebensbedingungen innerhalb des im Bebauungsplan gelege-
nen Bereiches zu gewéhren.

Steinschittung aus unterschiedlichen

Steinen

Geldndeoberfliche

Die Steinschiittung sollte durch Wurzeln

und dhnliche Materialien erganzt werden ] |

Breite der Steinschittung: 50 - 100 cm
Hohe: der Schittung: ca. 70 — 100 cm

Abbildung 5: Vorschlag zum Aufbau einer Steinschiittung entlang der Grundstiicksgrenze

Landschaft, Freizeit und Erholung

Das Plangebiet wird durch eine groB3e, leerstehende gewerbliche Halle und ein weiteres
gewerblich genutztes Gebaude sowie durch ein Wohnhaus gepragt. Auf den ungenutzten
Bereichen des Grundstlickes haben sich Ruderalflachen ausgebildet. Landschaftsbild-
pragend sind die vorhandenen Gehdlzbestande, vor allem die Baumhecke sudlich des
Wohngebaudes.

Die vorhandenen Gartenflachen im Plangebiet haben eine Bedeutung als hausnahe Frei-
und Erholungsflachen. Da der Bereich nicht éffentlich zugénglich ist, beschrénkt sich die
Erholungsfunktion auf die Anwohner.

Im Norden und Osten des Plangebietes verlaufen landwirtschaftliche Wegeverbindungen.

Aufgrund der Lage und der Auspragung des Plangebietes besitzt der Bereich keine Be-
deutung zur Naherholung und Freizeitgestaltung.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist technisch und rechtlich (Wasserwerk und Rohrnetz) durch
die bestehenden Wasserversorgungsanlagen gewahrleistet.

Die Wasserqualitat entspricht den Anforderungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist durch die vorhandene Kanalisation sichergestellt.

Bodenversiegelung / Versickerung von Niederschlagswasser

Regelungen zum MaB3 der Bodenversiegelung werden in den textlichen Festsetzungen in
Form von Teilversiegelungen von privaten Fldchen getroffen. LKW-Stellpldtze und Fl&-
chen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen auftreten, die die Grundwasserquali-
tat beeintrdchtigen kénnten, sind hiervon ausgenommen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Versickerung von auf den privaten Bau-

grundstlicken anfallendem, nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser getrof-
fen. Diese Versickerung gilt, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegen stehen.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Es ist vorgesehen, dass Niederschlagswasser wie bisher in Zisternen zu sammeln und
den Uberlauf versickern. Fiir den Fall der Uberlastung der geplanten Versickerungsania-
gen, kann Uberschlissiges Niederschlagswasser in den ausreichend dimensionierten Ka-
nal geleitet werden.

Oberirdische Gewasser
Oberirdische Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutz- und Sicherungsgebiete hach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt in keinem Schutz- und Sicherungsgebiet nach dem Hessischen
Wassergesetz.

Grundwasserbewirtschaftungsplan ,,Hessisches Ried*

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
.Hessisches Ried" (StAnz flr das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006, S. 1704).
Dieser ist als Bewirtschaftungsplan i.S.d. § 36 (1) WHG ein Instrument der wasserwirt-
schaftlichen Fachplanung zur raumUbergreifenden Steuerung wasserrechtlicher Ent-
scheidungen. Er ist die Grundlage einer dkologisch orientierten Grundwasserbewirtschaf-
tung und bildet damit die Voraussetzung fir eine langfristig gesicherte Wasserversorgung
im Ballungsraum Rhein-Main.

Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise
groBflachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kinf-
tigen Bebauung zu beachten sind. MaBgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Mess-
stellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der
Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu berticksichtigen.

Risikoliiberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt in einem Risikolberschwemmungsgebiet (Gebiet, das bei Versagen
eines Deiches Uberschwemmt wird).

GemaB § 9 Abs. 6a BauGB sind Uberschwemmungsgebiete und Gebiete, die bei Versa-
gen eines Deiches Uberschwemmt werden (sog. Risikolberschwemmungsgebiete), in
Raumordnungs- und Bauleitplanen zu kennzeichnen.

Altlasten

Hinweise auf Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
veranderungen und/oder Grundwasserschaden sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffélligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezernat IV/Da 41.5),
zu informieren.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch StraBenverkehrsgerdusche ausgehend von der KreisstraBe
K 156 und durch die Bahnlinie Frankfurt-Mannheim belastet.

Weiterhin ist mit Emissionen durch die Betriebe, vor allem durch den Anlieferverkehr, zu
rechnen.

Das Plangebiet ist bereits mit gewerblichen Hallen und einem Wohngebaude bebaut und
bleibt bezogen auf die vorhandenen Nutzungen weitgehend unverandert, sodass die
Empfindlichkeit gegenuber Larm nicht erhéht wird. Das Plangebiet wird auch kinftig wie
bereits heute einer Larmbelastung durch die Bahnlinie und den StraBenverkehr der Um-
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10.

10.1

11.

gebung ausgesetzt sein. Durch evtl. geplante Neustrukturierungen im Gebiet wird mit kei-
ner relevanten Zunahme des Verkehrslarms gerechnet, da erst eine Verdopplung der
Verkehrsmenge zu einer Erh6hung der Schallimmissionen um 3 dB(A) fihren wirde.
Somit sind im Plangebiet kaum messbare Erhéhungen zu erwarten. Da die planbedingte
Erhéhung der Schallimmissionen auch subjektiv kaum wahrgenommen werden kann,
stellt sie keinen Eingriff dar.

SchallschutzmaBnahmen

Zur Minderung der Gerauscheinwirkungen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen in
Form von passiven LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Im wesentlichen handelt es sich
hierbei um die Ausristung der Gebaude mit Larmschutzfenstern.

Daher wird auf die DIN 4109 als Grundlage fir die Dimensionierung der passiven Schall-
schutzmaBnahmen verwiesen, die u.a. die Schalldamm-Ma@Be fiir Fenster und AuBen-
wande angibt. Nach dieser DIN ergeben sich in Abhangigkeit vom zugrunde gelegten
-maBgeblichen AuBenlarmpegel” Schallddmm-MaBe flr Fenster und AuBenwande flr
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume u.a. sowie Blrordume. Aus-
schlaggebend fir die Dimensionierung ist ferner der Anteil der Fensterflachen.

Gewerbelarm

Mit gewerblichen Larmimmissionen durch die gewerbliche Nutzung ist insbesondere
durch den Anlieferungsverkehr und die vorhandenen Stellplatze zu rechnen. So sind ge-
man der Ziffer 7.4 der TA-Larm Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstiick sowie
bei der Ein- und Ausfahrt, die in Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage stehen, der
zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.

Gutachterliche Aussagen zu den gewerblichen Larmimmissionen liegen nicht vor, es kdn-
nen jedoch folgende Aussagen getroffen werden.

Gewerbliche Gerauschimmissionen wirken auf die Nachbarschaft nicht ein, da keine
Wohnbebauung oder sonstige schitzenswerte Nutzung unmittelbar angrenzt. Lediglich
im Gebiet selbst ist mit LArmimmissionen zu rechnen, insbesondere das bestehende
Wohnhaus betreffend.

Durch die Nutzungen im Gewerbegebiet entstehen zwar La&rmimmissionen, hier ist jedoch
von einer Vorbelastung auszugehen. Die dominante Larmbelastung geht zudem von den
angrenzenden StraBen und der Bahnlinie aus, so dass durch das Gewerbe von keiner er-
heblichen Zusatzbelastung ausgegangen wird.

Stadtebauliches und grinordnerisches Konzept

Das Nutzungskonzept sieht die Erhaltung und Bereitstellung von gewerblichen Baufla-
chen, entsprechend der im Gewerbegebiet bereits vorhandenen Dichte und Hbhe, vor.
Das bestehende Wohnhaus bleibt ebenfalls erhalten.

Die geplanten Griin- und Pflanzflachen innerhalb des Gewerbegebietes dienen zur Glie-
derung der Gewerbeflachen und zur Eingriinung der groBvolumigen Baukdrper. Auf den
gewerblichen Grundsticken sind vor allem fur die Randbereiche Gehélzpflanzungen vor-
gesehen. Im Stden bleibt die Gehdlzhecke erhalten.

Im Norden des Plangebietes werden zum Schutz des vorhandenen Mauereidechsenbe-
standes aus Griinden des Artenschutzes Fldchen vorgesehen, um dort geeignete Struktu-
ren zu schaffen, die sowohl kurzfristig als Habitat, als auch langfristig als Uberwinte-
rungsquartier geeignet sind. Dabei sind die Aspekte Besonnung, Versteck / Unterschlupf
und Uberwinterungsmdglichkeit von besonderer Bedeutung.
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12.

12.1

12.2

12.3

12.4

Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Nutzungskatalog des § 8 BauNVO wird weitgehend Gbernommen. Es wird jedoch von
den Modifizierungsmdoglichkeiten des § 1 BauNVO Gebrauch gemacht.

Abweichend vom Nutzungskatalog des § 8 BauNVO werden im Gewerbegebiet insbe-
sondere Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Ferner werden Lagerplat-
ze als selbststandige Anlage ausgeschlossen. Zielsetzung ist es, vor dem Hintergrund
knapper werdender Baulandreserven eine mdglichst effektive Auslastung des Gewerbe-
gebietes zu gewahrleisten Lagerplatze als Nebenanlagen oder als Folgenutzung der
Hauptnutzung im Gebéaude sind von diesem Ausschluss nicht betroffen.

Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung bzw.
Schaustellung dienen werden ausgeschlossen, da der Standort hierflr aufgrund der feh-
lenden sozialen Kontrolle ungeeignet ist.

MaB der baulichen Nutzung

Fir das Gewerbegebiet wird, entsprechend dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Godde-
lau Sdad-West, eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Um das MaB der baulichen Nutzung in der Hohe zu begrenzen, wird eine maximale Ge-
baudehdhe von 12 m festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser Héhe durch untergeordnete
bauliche Anlagen, wie zum Beispiel Technikaufbauten um bis zu 3,0 m ist zul&ssig. Als
Héhenbezugspunkt wird die natirliche Gelandeoberflache festgelegt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im gesamten Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Ein-
zelgebaude und Gebaudegruppen im Sinne der Regelungen zur offenen Bebauung. Da-
mit haben Einzelgebaude und Gebaudegruppen jeweils die nach HBO notwendigen Ab-
standsflachen zu den Nachbargrenzen einzuhalten.

In Abweichung von den Regelungen zu § 22 Abs. 2 BauNVO, wird jedoch die Langenbe-
schrankung der Geb&ude von 50 m nicht Bestandteil der Festsetzung, d.h. es sind Ian-
gere und breitere Gebaude méglich. Damit wird den Erfordernissen von Gewerbebauten
Rechnung getragen.

Um eine moglichst vielféltige Bebauung zu erméglichen, werden die Uberbaubaren
Grundstucksflachen lediglich entlang der ErschlieBungsstraBe sowie entlang der AuBen-
rander der gewerblichen Bauflachen durch Baugrenzen beschranki.

Die somit festgesetzten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden teilweise als Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt, um die landschaftliche
Einbindung der Gewerbebauten zu gewahrleisten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auf den gesamten Grundstiicksflachen, mit
Ausnahme der Grundstlcksrandeingriinung, zulassig. Die Flachen fir die Grundstlicks-
randeingriinung sind von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen freizuhalten.

Sinn dieser Festsetzungen ist es, die nicht Uberbaubaren Randzonen von diesen Anlagen
freizuhalten, um die notwendigen EingrinungsmaBnahmen sicherzustellen.
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12.5

12.5.1

12.5.2

12.6

12.7

12.7.1

12.7.2

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Oberflachengestaltung

Um den Anteil an versiegelten Flachen mdoglich gering zu halten, werden Vorgaben zur
Oberflachenbefestigung gemacht. Vollstandige Versiegelung fihrt zum Aufheizen der
Flachen im Sommer, Erwarmung der Umgebung durch Rickstrahlung, erhdhtem Staub-
anfall und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers.

Danach sind private Verkehrsflachen mit geringer Nutzungsintensitat wasserdurchlassig
anzulegen. Zum Schutz vor Verunreinigungen des Grundwassers sind Flachen ausge-
nommen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen auftreten kdnnen.

Niederschlagswasserversickerung

Da der Vorfluter nur noch sehr begrenzt fir die Zufihrung von Wassermengen belastbar
ist, ist das gesamte Niederschlagswasser der Dachflachen sowie das Niederschlagswas-
ser unbelasteter Grundstiicksflachen auf den Grundstlicken zur Versickerung zu bringen.

Die dezentrale Versickerung von Regenwasser dient der Anreicherung des Grundwas-
sers und der Vermeidung eines beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbun-
denen Abflussspitzen in Vorflutern nach Niederschlagen von befestigten und tberbauten
Flachen. Der mit der Bebauung und der Versiegelung einhergehende Eingriff in den
Grund- und Oberflachenwasserhaushalt wird so zumindest teilweise wieder ausgeglichen.

MaBnahmen zum Artenschutz

Im Plangebiet wurde ein Bestand von nach BNatSchG und FFH-Richtlinie besonders ge-
schltzten Mauereidechsen festgestellt. Deshalb werden besondere MaBnahmen zum Ar-
tenschutz getroffen.

Im Nordwesten und Nordosten des Plangebiets werden Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geméB der Pri-
oritdten 1 und 2 der artenschutzrechtlichen Detailplanung ausgewiesen, die u.a. durch
das Einbringen bestimmter Steinstrukturen als Lebensraum fiir die Mauereidechsen her-
zurichten sind. Zudem sind beim Freirdumen des Grundstiickes zum Schutz der vorhan-
denen Tiere bestimmte MaBnahmen zu ergreifen. Die Wirksamkeit der MaBnahmen ist
durch ein geeignetes Monitoring zu kontrollieren. Siehe hierzu auch Kapitel 7.5.4.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Grundsticksrandeingriinung

Als Grundstucksrandeingriinung werden Flachen am nérdlichen, éstlichen und sudlichen
Rand des Gewerbegebietes festgesetzt.

Durch die Festsetzungen wird gesichert, dass die in Richtung freie Landschaft gerichteten
Flachen ausreichend begriint und das Gebiet dadurch eine ansprechende Eingriinung
bekommt. Die Grundstlicksrandeingriinung lasst einen abwechslungsreichen Ortsrand
entstehen, der das Plangebiet in die Landschaft einbindet und gleichzeitig einen Lebens-
raum, Rickzugsort sowie eine Vernetzungsstruktur fir die Tier- und Pflanzenwelt dar-
stellt.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um sicherzustellen, dass die bestehende Gehdlzhecke am Siidrand des Gebietes so weit
wie mdglich erhalten bleibt, wird hier eine Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
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13.

14.

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Begriindung der Kennzeichnung

Grundwasserbewirtschaftungsplan ,,Hessisches Ried“ und Risikotiiberschwem-
mungsgebiet

GeméanB § 9 Abs. 5 BauGB sind Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Si-
cherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, im Bebauungsplan zu
kennzeichnen. Die Notwendigkeit ergibt sich durch die Lage des Plangebietes im Gel-
tungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried.

Weiterhin sind gemaB § 9 Abs. 6a BauGB Uberschwemmungsgebiete und Gebiete, die
bei Versagen eines Deiches Uberschwemmt werden (sog. Risikolberschwemmungsge-
biete), in Raumordnungs- und Bauleitpldnen zu kennzeichnen.

Begriindung der nachrichtlichen Ubernahme
Bodendenkmaler

Da sich nach Angaben des Landesamtes flir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Arch&o-
logie in der studwestlichen Ecke des Plangebietes eine jungsteinzeitliche Siedlung und
rémische Graber befinden, werden diese nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernom-
men.

Diese Bodendenkmaler sind gesetzlich geschiitzt (§ 19 HDSchG) und dirfen weder zer-
stort noch beseitigt, in ihrem Erscheinungsbild beeintréchtigt oder umgestaltet werden.

Begriindung der wichtigsten Hinweise und Empfehlungen

Niederschlagswasserverwendung

Zur Ableitung des Niederschlagswassers wird die Regenwasserrtckhaltung und die Ent-
nahme von Brauchwasser (z.B. fiir Gartenbewasserung) empfohlen. Ziel ist es, Regen-
wasserspeicheranlagen (Zisternen) vorzusehen.

Mit der Festsetzung Nr. 5.2 wird die Versickerung geregelt. Damit wird eine den Boden-
verhaltnissen angepasste Regenwasserableitung vorgesehen.

Nutzung erneuerbarer Energien

Entsprechend der allgemeinen Planungsziele zum Einsatz erneuerbarer Energien insbe-
sondere von Solarenergie, wird die Ausstattung der Gebaude mit Anlagen zur Solarener-
gienutzung zur Deckung des Energiebedarfs vorgeschlagen.

Schallemissionen der Bahnlinie

Da durch die N&he zur Bahnlinie Immissionen auftreten, die die Umgebung stéren, ist
nach Angaben der Deutsche Bahn AG ein entsprechender Hinweis notwendig.

Nisthilfen

Aufgrund der Lage des Gebietes und der vorhandenen Biotopstrukturen im Gebiet und
der nédheren Umgebung, wird empfohlen, bei Neubauten an Gebauden Nisthilfen flr Fle-
derméause und Vdgel vorzusehen.

Artenempfehlungen

Zur Bewahrung und Schaffung von Lebens- und Nahrungsraum fur die heimische Pflan-
zen- und Tierwelt ist teilweise die Verwendung von heimischen Pflanzen festgesetzt. Die
beigefugten Artenempfehlung stellt eine Auswahl der wesentlichen standortgerechten Ar-
ten zusammen.
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16. Ausgleich

Bei Bauleitplanen im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 13a Abs. 2
Nr. 4 zu erwarten sind, als erfolgt oder zulassig im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB.

Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

17. Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes flr alle Bauleitplane eine
Umweltprtfung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und im Umweltbericht gemaBn § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewer-
tet werden.

Bei Bauleitplanen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB entfallt die Notwen-
digkeit einen Umweltbericht auszuarbeiten.

18. Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

19. Flachenstatistik
Gewerbegebiet 15.235 m?
davon Flache fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern 321 m?
davon Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern 484 m?
davon Fléche fiir MaBnahmen 663 m?
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