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VBP Solarpark Riedstadt — Am Golfpark Il Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke
Aufstellung
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 01.02.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB XX.XX.202XX

Frihzeitige Beteiligung
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB XX.XX.202X - XX.XX.202X

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher XX.XX.202X - XX.XX.202x
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2
Abs. 2 BauGB

Veroffentlichung im Internet/ Offenlage

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Friihzeitigen XX.XX.202X
Beteiligung und Billigung des Entwurfs fiir die Offenlage

Ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit XX.XX.202X
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB XX.XX.202X - XX.XX.202X
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange XX.XX.202X - XX.XX.202X
gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2

BauGB

Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss

Behandlung und Abwagung aller eingegangenen Stellungnahmen aus XX.XX.202X
den Beteiligungen gem. 8 1 Abs. 7 BauGB und Satzungsbeschluss gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses XX.XX.202X
gem. 8 10 Abs. 3 BauGB

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Ab diesem Zeitpunkt wird der Be-
bauungsplan gemaf § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt Riedstadt be-
reitgehalten und Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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VBP Solarpark Riedstadt — Am Golfpark Il Bestandteile und Anlagen

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Bestandteile

. 01 Satzungen
. 02 Zeichnerischer Teil mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
= 03 Textlicher Teil mit
A Planungsrechtlichen Festsetzungen
B Ortlichen Bauvorschriften
C Hinweisen
. 04 Begriindung Teil 1
. 05 Begriindung Teil 2 — Umweltbericht (Wird zur der Offenlage erganzt)
Anlagen
. Ergebnisbericht Avifauna
. Durchfuhrungsvertrag
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VBP Solarpark Riedstadt — Am Golfpark Il Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES
UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

" Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

" Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

" Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) ge&ndert worden ist"

" Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07.05.2005, zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90, 93)

" Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28.05.2018, geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 11. Juli 2024 (GVBI. 2024 Nr. 32)
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VBP Solarpark Riedstadt — Am Golfpark Il Satzungen

SATZUNGEN

Stadt Riedstadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortliche Bauvorschriften

»S0larpark Riedstadt — Am Golfpark I

Der Magistrat der Stadt Riedstadt hat am tt.mm.20jj

a)

aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

b) aufgrund von 8§ 91 der Hessischen Bauordnung — HBO- in der Fassung vom
28.05.2018, geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juli 2024 (GVBI. 2024 Nr.
32)

c) in Verbindung mit § 5 der Hessische Gemeindeordnung — HGO - in der Fassung
vom 07.05.2005, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023
(GVBI. S. 90, 93)

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan .Solarpark Riedstadt -
Am Golfpark IllI* sowie

die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark
Riedstadt -
Am Golfpark IllI*

als Satzungen beschlossen.
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VBP Solarpark Riedstadt — Am Golfpark Il Satzungen

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzungen ist der zeichnerische Teil des Bebauungs-
plans mit 6rtlichen Bauvorschriften vom tt.mm.jjjj maRRgebend. Er ist Bestandteil der Satzun-
gen.

§ 2 Bestandteile der Satzungen
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften, bestehend aus:

1. dem Zeichnerischen Teil mit integriertem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan (02),
MalRstab 1:1.000, in der Fassung vom tt.mm.jjjj,

2. dem Textteil (03) mit
A Planungsrechtlichen Festsetzungen (S. X-X),
B Ortlichen Bauvorschriften (S. X-X) und
C Hinweisen (S. X-X)
in der Fassung vom tt.mm.jjjj,

Beigeflugt sind:

= eine gemeinsame Begriindung (04, in der Fassung vom tt.mm.jjjj) mit Umweltbericht
(05, in der Fassung vom tt.mm.jjjj, 8 9 Abs. 8 BauGB),

= eine zusammenfassende Erklarung (xx, in der Fassung vom tt.mm.jjjj) und

= Durchfuhrungsvertrag

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 86 HBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig aufgrund von
§ 91 HBO ergangenen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 4 Inkrafttreten

Diese  Satzungen treten mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft
(8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Stadt Riedstadt, den ...................... DER BURGERMEISTER
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VBP Solarpark Riedstadt — Am Golfpark Il Satzungen

SIEGEL

Marcus Kretschmann, Birgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzungen und ihrer Bestandteile mit ihren Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Ubereinstimmen.

Hiermit wird der Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ausgefertigt.

Stadt Riedstadt, den ...........c.......... DER BURGERMEISTER

SIEGEL

Marcus Kretschmann, Blrgermeister

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 24049
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VBP Solarpark Riedstadt — Am Golfpark Ill - Planungsrechtliche Festsetzungen - Seite 1

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

(1)

()

(©)

(4)

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuihrungsvertrag verpflichtet.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Solarpark festgesetzt. Zulassig sind bau-
liche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und dazu erforderliche Ne-
benanlagen, insbesondere in Form von Wechselrichtern und Mittelspannungs-
transformatoren und Speicheranlagen.

Die im zeichnerischen Teil mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellten baulichen Anlagen (Solarmodule sowie Trafostationen, Ldsch-
wasser-Faltbehdalter, geschotterten Innenwege) sind nur beispielhaft. Sie kon-
nen unter Bertcksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes in Stand-
ort und Mal3en variieren.

Die Gruindung der Solarmodule hat mit Rammfundamenten zu erfolgen.

Mald der baulichen Nutzung

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Héhe baulicher Anlagen, die Grundfla-
chenzahl (GRZ), festgesetzt.

1)

)

©)

Die max. zulassige Hohe aller baulichen Anlagen betragt 3,5 m tber Oberkante
des vorhandenen Gelandes im Bereich der baulichen Anlage. MaRgeblich fur
die anzusetzende Hohe bei den Solarmodulen ist hierbei der lotrecht gemes-
sene Abstand zwischen der Gelandeoberkante entsprechend der im zeichneri-
schen Teil eingetragenen Gelandehdéhen und dem héchsten Punkt der Module
im Zustand der Ausrichtung nach Suden.

Die Solarmodule haben einen Mindestabstand zum Boden von 0,80 m einzu-
halten.

Der lichte Reihenabstand zwischen den Modulen ist mit mindestens 2,5 m ein-
zuhalten.
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VBP Solarpark Riedstadt — Am Golfpark Ill - Planungsrechtliche Festsetzungen - Seite 2

(4)

()

Die Solarmodule sind in einer Neigung zwischen 15°-25° in Richtung Stden
geneigt zu errichten. Eine Abweichung von bis zu 5 % nach Westen oder Osten
ist zulassig.

Das Sondergebiet darf maximal mit einer GRZ von 0,65 gebaut werden. Eine
Uberschreitung der GRZ gemaf § 19 BauNVO ist nicht zulassig.

Uberbaubare und nicht iilberbaubare Grundstiicksfla-
che

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 12 BauNVO u. § 14 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugren-
zen festgesetzt.

Nebenanlagen

8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,

Die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen fir die Anlagen zur Son-
nenenergiegewinnung im Sinne des § 14 BauNVO wie z. B. Transformatoren
oder Stromspeicher ist auf der gesamten Sondergebietsflache mit Ausnahme
der Schutzstreifen bis zu einer Gesamtflache von maximal 150 m2 zulassig.

Auf der gesamten Sondergebietsflache mit Ausnahme der Schutzstreifen ist die
Errichtung von Léschwasser-Falttanks bis zu einer Gesamtflache von maximal
150 m2 zulassig.

Verkehrsflachen

8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3.

(1)
4.

(1)

()
5.

1)

)
6.

Die offentliche Verkehrsflache ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes ist die Errichtung von geschotterten Wegen mit
einer Flache von max. 8.200 m? zulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wird zur der Offenlage erganzt.
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VBP Solarpark Riedstadt — Am Golfpark Ill - Planungsrechtliche Festsetzungen - Seite 3

7. Geh-und Leitungsrechte / Schutzstreifen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Es werden gemal} Planeinschrieb Schutzstreifen mit Geh- und Leitungsrechten zum
Erhalt, zur Unterhaltung und zur Erneuerung der Leitungen zugunsten der Betreiber
der vorhandenen Leitungen festgesetzt.

Innerhalb der Schutzstreifen sind Bebauungen mit Solarmodulen und Nebenanlagen
unzulassig.
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VBP Solarpark Riedstadt — Am Golfpark Ill - Ortliche Bauvorschriften- Seite 4

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. 8 91 HBO Hessische Bauordnung

1. Einfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedungen darf 2 m Giber dem gewachsenen Niveau des Ge-
landes im Bereich der Einfriedung nicht Gberschreiten.

(2) Einfriedungen sind aus luft-, licht- und kleintierdurchlassigen Strukturen, wie
z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun, sockellos herzustellen.

3) Zwischen Bodenoberflaiche und Zaun ist ein Abstand von mindestens 15 cm
einzuhalten. Alternativ sind bei bodenebener Errichtung des Zauns Réhren oder
andere geeignete MalRnahmen vorzusehen, die die Durchlassigkeit fur
Kleinsduger gewahrleisten

(4) Einfriedungen haben einen Mindestabstand von 0,5 m zu den Nachbargrund-
stucken einzuhalten.
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C

HINWEISE

Artenschutz bei Baumallhahmen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnhaturschutzgeset-
zes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) ge&ndert worden ist, hingewiesen. Insbheson-
dere zu beachten sind die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei
BaumaRnahmen sind rechtzeitig durch fachkundige Personen mogliche Vorkommen
zu untersuchen und die erforderlichen Artenschutzmaflinahmen durchzufiihren. Dies
gilt fir Jedermann, also auch fir Privatpersonen.

Staubbelastungen

Die normale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
erfolgt auch durch Maschinen mit rotierenden Werkzeugen (Mahwerke, Heuwerbege-
rate, Hacksler, Frasen, Eggen und Mulchgerate). Dies kann auch bei ordnungsgema-
Rem Einsatz der Geréte Steinschlag und Staubemissionen verursachen. Etwaige Ent-
schadigungsanspriiche kbnnen dadurch nicht geltend gemacht werden.

Denkmalschutz

Im Umfeld der Potenzialflache befinden sich drei verzeichnete Bodendenkmaler (LFDH
2024), die durch die geplante Errichtung der PV-FFA jedoch nicht substanziell bean-
sprucht werden. Das Regierungsprasidium Darmstadt, Landesamt fir Denkmalpflege,
ist unverztglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten,
oder wenn Bildstocke, Wegekreuze, alte Grenzsteine 0.4. von Baumalnahmen betrof-
fen sind. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen, wenn
keiner Fristkiirzung zugestimmt wird. (8 20 DSchG). Auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes lUber Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen.
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