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5.2

Grenze des_riumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) Baucs)

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen wird durch den
zefichnerisch dargestelTten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bestimmt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGs)

Gewerbegebiet (5 8 Bauk¥g)
5ind gendd § 8(2) BauNVO

ulissig

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerpl¥tze und Bffent-
Tiche Betriebe, soweit diese Anlagen flir die Ungebung keine er-
heblichen Nachteile oder Belistigungen zur Folge haben Kbnnen,

- Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgeblude,
- Tankstellen.

Ausnahmsweise konnen die in § 8(3) BauvO genannten Nutzungen

zugelassen werden: v

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportiiche Zwecke

Nutzungsbeschrinkungen im Gewerbegebiet

Nohnungen in Gewerbegebiet gen. § 9(3) BauG8 / 1(7) BaukVO
Die AndanT Gor susnahmswerse 2yl iss tgen kahmungen wird auf et
¥ohnungen pro Wirtschaftseinheit beschrankt.

Luftbelastung gen. § 9(1) Nr. 24 BauGe
Tn gesanten Gewerbegebiet sind nur Setriebe zul¥ssig, von deren
Anlagen keine storenden, bodennahen Geruchs- oder Schadstoff-
enissionen (gas- oder staubformig) ausgehen. Die Emissionen sind
nach Ziffer 2.4 der TA-Luft in der Fassung vom 27.02.1986 abu-
Teiten

Lirmbelastung gen. § 9(1) Nr. 24 BauGs

(m Besonders gekennzeichneten Teil des Gewerbegebietes sind nur

Anlagen und Betriebe zuléssig, deren Geriuschemissionen die fn
berbaubarer

maximale zuldssige

an Grunds tiicks fTiche

60 dB(A) tags (6.00 bis 22.00 Unr) und 45 dB(A) nachts (22.00

bis 6.00 Ur) nicht Uberschreiten

Eventuel] auftretende Lirmspitzen werden analog Ziffer 2.422.3

der TA Lirm vom 16.07.1968 berlicksichtigt.

Hohenbeschrinkung gen. § 9(1) BauGs
PR TUEAor Toncenats des Schussberetches von aber{rotschen
werden absolute
entsprechend den Richtiinien der Oberlandwerke Grof-Gerau baw.
der VOE 0210 festgelegt. Die maximal zuliss ige Bauhhe ist
durch Einschrieb gekennzeichnet. Bezugshohe ist die vorhandene
Tandeober 13che..

Sesonderer Nutzungszweck: Inbit/Gaststitte

Auf der mit besonderen Nutzungszweck *Inbis/Gaststitte" fest-

gesetzten Fliche fn Gewerbegebiet sind nur bauliche Anlager

2ur Versorgung des Gewerbegebietes wie Kiosk, InbiBstube sowie
oun

flichenbezogene Schalleistungspege] darf

hank- und und Betrieve des
gewerbes zulassig.

Verkehrs{lichen

Hohenlage der Verdehrsflichen und Anschlub der Grundsticke an
die VerkehrsfTichen (§ 9(1) Nr. 26 BauG)

Soweit Bffentiche Verkehrsf1¥chen hoher oder tiefer als das
natiir]fche Geldnde hergestellt werden, $ind die dazu notwendigen
Bischungen (Aufschilttungen oder Abgrabungen) von den Anliegern
uf ihren Grundstick zu dulden.

Geh-, Fahr-_und Leitungsrechte
Leftungsrecht Stranversorgungskabel

Die_in Plan gekennzeichnete Fliche ist gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB mit einem Leitungsrecht fir die Einlegung eines Stromver-
sorgungskabels zugunsten des Uberlandwerkes GroB-Gerau zu bela-
sten.

Hinwess § 9 (6) BauGa
Hinwets auf Bodendenkiler

St den Erdurbeithn Konnbn sederze it Sodendenkndler e Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und andere Funde, z.B. Scher-

3 nd,
schitzen (§ 20 Abs. 3 DSChG). Die Anzeigepflicht fst fn zu ertei-
1 fe mit Erdarbeiten Betrauten

Hinwes auf notwendige Schutzeinrichtungen entlang der Bahnlinie

Zur Verhinderung lefnes Befahrens baw. Betretens des
sind entlang der Bahnlinie Schutzeinrichtungen wie Le
Ziune vorzusehen.

Nachrichtliche Obernahee (8 9(6) Bauca)

Schutzstreifen fif Fernleitungen:
(Auszug aus einen Merkblatt der Ruhrgas AG)

ingelindes.
tplanken,

Micht zulissig sind {nnerhall Schutzstreifens:

- die Errichtung Non Gebiuden aller Art, sowfe von Mavern
parallel iber bzw, unmittelbar neben den Gasfernleitungen,

- Nivea

ferungen, «
ggresgiver. Abwi:
nwirkungen,’ die der

Leitung gefihrden oder- beetnt:

Efn Streifen in Breite-von Je 2 m rechts und 1inks neben der
Leftung mub stock- und holzfre bleiben, Kronenschlus fst zu
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Die wurde vom

Gemarkung GoddeTau o i e e e m g, dab die. Grenzen und
Flur 14 und 15 Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des

1 Liegenschaftskatasters ibereinstimmen. Die Verviel-
Gemarkung Erfelden filtigung durch die Gemeinde Riedstadt zur Aufstellung
Flur 2 eines Bebauungsplanes mit Landschaftsplan ist ge-
stattet.
MaBstab 1:1000 .

GroB-Gerau, den
Der Landrat des Kreises

GroB-Gerau
Katasterant Infun
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PFLANZSCHEMA FUR GEPLANTES FELDGEHOLZ
(vql. Landschaftsplanerische Festsetzungen Nr. 5.2)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
BGBI.1 S. 2253

Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 BGB1.1 S. 1763
Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 BGB1.I S. 833

Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28:1.1977 GVB1.1 S. 102 in Verbindung mit der Hess. Bauordnung
(HBO) in der Fassung vom 16.12.1977 GVB1.1l S. 361-54

Hessisches Naturschutzgesetz vom 19.9.1980 GvB1.1 S. 309, Il 881-17,

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8.8,1986, GYB1. S. 253

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 12.3,1987 BGBI.]l $. 889

Gemeinsamer ErlaB des Hess. Ministers fiir Landentwicklung, Umwelt

Landwirtschaft und Forsten und des Hess. Ministers des ;nnern vom 12 10.1982
betr. Aufstellung von Landschaftsplanen nach § 4 HFNatG.

FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG ‘

Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnah-

(§ 1 ff. BauNv0) men zum Sghutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklyng der Landschaft

Gewerbegebiet (§ 8 BauNv0) . 48.9(1) Nr. 20 BauGB)

tung Mafinahmen zum Schutz, zur
{s. Textliche Festsetzungen Pflege und zur Entwicklung
Nr, 2:2.2) der Landschaft

Hier: Sukzessionsfléiche,
Gewerbegebiet (§ 8 BauNv0) Planung
mit eingeschrankter Nutzung (s. Landschaftsplanerische
:\'nsichﬂich der Ldrmbelas- / Festsetzungen Nr, 3.1)
ung

{s. Textliche Festsetzungen
Nr. 2.2.3) Q Erhaltung von Baumen

GE mit-eingeschrankter Nutzung i
"l hinsichtlich der Luftbelas- m Umgrenzung von Flachen fir
5 I

MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 ff. BauNvQ)

GRZ 08  crundfiichenzan

6FZ 1.2 GeschoBfldchenzahl

Anpflanzen von Baumen
- Standortempfehlungen -

Feldgeholz

(s. Landschaftsplanerische
Festsetzungen Nr. §,2)

{§ 9(1) Nr. 25 a BauGB)

“ Zah] der Voligeschosse als
HochstmaB

Obstbaumwiese

(s. Landschaftsplanerische

Festsetzungen Nr. 5.3)

(&8 9(1) Nr. 25a BauGB)

[}

m:nm Traufhthe als Hochstgrenze

FH=1bm Firsthone als Hdchstgrenze

Benjes-Hecke

(s. Landschaftsplanerische
Festsetzungen Nr. 5,4)

(& 9(1) Nr. 25a BauGB)

Absolute Hohenbeschrankung
max. X innerhalb Leitungsschutz-
: streifen
(s. Textliche Festsetzungen
Nr. 2.2.4.)




Bauweise, iiberbaubare Grundsticksfliche
(§ 22 ff. BauNv0)

0 of fene Bauweise

e ¢ wmmmn wm Baugrenze

WM tag  maximal zuldssiger flichen-

A4 {A) nachts bezogener Schalleistungspegel
Nicht Uberbaubare Grund-
stiicksflachen

Verkehrsflidchen

(§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsfliche

landwirtschaftlicher Wirt-
schaftsweg

Griinfldchen als Bestandteil
von Verkehrsanlagen im Sinne
von § 127(2) Nr. 4 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer
Iweckbestimmung:

hier: Park + Ride-Platz
(s. Landschaftsplanerische
Festsetzungen Nr, 4,2,)

Versorgungsanlagen und zur
von Abwdssern
12 und Nr. 14 BauGB)

F;I'a‘chen fiir
Beseitigung
(§ 9(1) Nr.

@ Abwasseranlage

Mauptversorgunqslenun?
(§ 9(1) Nr. 13 und 9(6) BauGB)

—

Elektrizitdt

oberirdisch

unterirdisch

e

Fl¥chen fiir die Landwirtschaft

Schutzstreifen fir Haupt-
versorgungsleitungen

(§9(1) Nr. 18 BauGB)
Flichen fiir die Landwirt-
schaft

----- privater Gleisanschlup .

mit Schutzstreifen-

i .

Nachrichtliche Ubernatme:

- (s. Textliche Festsetzungen 6.0)
$T6-EB1_  Gasfernleitung Nr. 423 der
3. Stiddeutschen Erdgastransport-
= gesellschaft mbH (SETG)
=bbd- “in gleicher Trasse verliuft
das Ruhrgaskabel 999/010/13
Schutzstreifen 10 m zu je 5 m

{ links und rechts der Rohr-
achse |

¥

Gasfernleitung Nr. 23 der

gesellschaft mbH (SETG)
Schutzstreifen 10 m zu je 6 m
links und rechts der Rohr-

achse

Gasfernleitung Nr. 10 der
Ruhrgas AG, Muttropstr. 60,
4300 Essen

Schutzstreifen 8 mzu je 4 m
links und rechts-der Rohr-
achse - ; B

3 3

Stiddeutschen Erdgastransport-

faiad

Baumallee

(s. Landschaftsplanerische
Festsetzungen Nr, 5,5)

(§ 9(1) Nr. 25 a BauGB)

Y Umgrenzung von Flichen mit
Bindung fir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern
(§ 9(1) Nr. 25 b BauGB)

Flache fiir das Anpflanzen von
Bdumen u. Strduchern zwischen
ErschlieBungsstraBe und Bau-
grenze (5. Landschaftsplane-
. rische Festsetzungen Nr. 2.1)
Y (§9(1) Nr. 25 a BauGB)

Fldche fiir das Anpflanzen von
Baumen u. Straughern zwischen
duBerem Grundsticksrand und
Baugrenze (siehe Landschafts-
planerische Festsetzungen

Nr. 2.3)

(§ 9(1) Nr. 25 a BauGB)

Flache fir das Anpflanzen von
Bdumen u. Strauchern auf Bau-
grundstiick fir ImbiB/Gast-
statte
(s. Landschaftsplanerische

4 Festsetzungen Nr. 2.7.)
(§ 9(1) Nr. 253 BauGB)

~Sonstige Planzeichen

omw amms 8 Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungs-
planes
(§ 9(7) BauGB)

o—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher
'\ Nutzungen
hier: Hohenbeschrankung
innerhalb Leitungsschutz-
streifen 5

¥

Abgrenzung unterschied!icher

HHEENNNE  Baugebiete
hier: Gewerbegebiete unter-
schiedlicher Nutzungs-
einschrinkungen

TCTTTT  Mit Leitungsrechten zugunsten

2. der Uberlandwerke

GroB-Gerau zu belasteode
Flichen (§ 9(1) Nr.21 BauGB)

"Umgrenzung der Fléchen,

die von der Bebauung frei-
Zuhalten sind

(§ 9(1) Nr. 2 BauGB) -

Besonderer Nutzungszweck von
Flichen, der durch besondere
stidtebauliche Grinde erfor-
derlich wird.

. hier: ImbiB/Gaststitte

A (s. Textliche Festsetzungen
Nr. 2.2.5)
(§ 9(1) Nr. 9 BauGB)

!
Bezugshohe fiir Gebdydehihen

j,‘

{BASEIA] Athylen-Gas-Fernleitung
= Kelsterbach-Ludwigshafen

der Badischen Anilin- und
Sodafabrik (BASF),Ludwigs-
hafen :

Schutzstreifen 6 m zu je 3 m
. Vinks und rechts der Rohr-
Jachse

Mineraldlleitung der Fern-

Fi (FB6)
‘l - leitungsbetriebsgesellschaft,
Bonn ({FBG) :

{g_}_f_ Schutzstreifen 10 m zu je Sm

. _links und rechts\der Rohr~ - -
. achse ;

Fernwasserleitung .de: Ried- !

werke GroB-Gerau :

Schutzstreifen 10m zu je 5m

1inks und rechts der Rohr-

- achse, i

" Keine tiefwurzelnden ﬁjz.me
aund- Straucher zn.tfssig. 3

FWR




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0
2.1

e.2.1

2.2.2

2.2.3

2,2.4

2.2.5

3.0

4.0
4.1

5.0
5.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB)

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen wird durch den
zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bestimmt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVQ)

Zuldssig sind gemdB § 8(2) BauNV0:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und Sffent-
liche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine er-
heblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben konnen,

- Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen die in § 8(3) BauNVO genannten Nutzungen

zugelassen werden: y

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nutzungsbeschrinkungen im Gewerbegebiet

Wohnungen im Gewerbegebiet gem. § 9(3) BauGB / 1(7) BauNv0
Die Anzahl der ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen wird auf zwei
Wohnungen pro Wirtschaftseinheit beschrankt.

Luftbelastung gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB

Tm gesamten Gewerbegebiet sind nur Betriebe zuldssig, von deren
Anlagen keine storenden, bodennahen Geruchs- oder Schadstoff-
emissionen (gas- oder staubformig) ausgehen. Die Emissionen sind
nach Ziffer 2.4 der TA-Luft in der Fassung vom 27.02.1986 abzu-
leiten.

Larmbelastung gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB

Tm besonders gekennzeichneten Teil des Gewerbegebietes sind nur
Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Gerduschemissionen die in
der iUberbaubaren Fldche angegebenen Werte des flachenbezogenen
Schalleistungpegels nicht iberschreiten. Der maximale zuldssige
flachenbezogene Schalleistungspegel darf je gm Grundstiicksfliche
60 dB(A) tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22.00
bis 6.00 Uhr) nicht Uberschreiten.

Eventuell auftretende Larmspitzen werden analog 2iffer 2.422.3
der TA Ldrm vom 16.07.1968 beriicksichtigt

Hohenbeschrankung gem. § 9(1) BauGB

Fiir Bauflachen innerhalb des Schutzbereiches von oberirdischen
Hauptversorqungsleitungen werden absolute Hohenbeschrinkungen
entsprechend den Richtlinien der Oberlandwerke GroB-Gerau bzw.
der VDE 0210 festgelegt. Die maximal zulassige BauhShe ist
durch Einschrieb gekennzeichnet. Bezugshthe ist die vorhandene
Gelandeoberflache. e - . B ada e e

Besonderer Nutzungszweck: ImbiB/Gaststitte

Auf der mit besonderen Nutzungszweck "ImbiB/Gaststitte" fest-
gesetzten Fliche im Gewefbegebiet sind nur bauliche Anlagen
Zur Yersorgung des Gewerbegebietes wie Kiosk, ImbiBstube sowie
Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes zulissig.

Yerkehrsfldchen

HBhenlage der Verﬂehrsfléchen und AnschluB der Grundstiicke an
die Verkehrsfﬁche‘g (8§ 9(1) Nr. 26 BauGB)

Soweit Gffentliche Verkehrsflichen hoher oder tiefer als das
natiirliche Geldndel hergastellt werden, sind die dazu notwendigen
Boschungen (Aufschﬁttungin oder Abgrabungen) von den Anliegern
auf ihrem Grundstick zu dulden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Leitungsrecht Stromversorgungskabel

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB mit einem Leitungsrecht fiir die Einlegung eines Stromver-
sorgungskabels zugbinsten des Uberlandwerkes GroB-Gerau zu bela-
sten. ‘

Hinweis § 9 (6) BauGB

5
Hinweis auf Bodendenkmiler

|
Bei den Erdarbeitﬁn kénngn Jjederzeit Bodendenkmdler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scher-
ben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach .
§ 20 DSchG unverzliglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt.
Vor- und ?rUhgeschicnte, AuBenstelle Darmstadt, SchloB/Glockenbau
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen (§ 20 Abs. '3 DSchG). Die Anzeigepflicht ist in zu ertei-
lende Baugenehmiggingen aufzunehmen. Die mit Erdarbeiten Betrauten
sind entsprechend: zu belehren.




5.2

6.0

Hinweis auf notweétdige ‘Qchuueinrichtu@gn entlang der Bahnlinie

Zur Verhinderung ieines Befahrens bzw. Betretens des Bahngelidndes
sind entlang der ~Bahnhme Schutzeinrichtungen wie Leitplanken,
l8une vorzusehen ?

Nachrichtliche (hg rnahme (§ 9(6) BauGB)

Schutzstreifen ﬁ)}‘ Fernleitungen:
(Auszug aus einem/ Merkblatt der Ruhrgas AG)

Nicht zuldssig sind .innerhalb des Schutzstreifens:
- = die Errichtung ivon Gebauden aller Art; sowie von Mauern
parallel iber bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitungen,
- Niveauverinderungen,
- die Einleitung aggres§iver Abwisser, 4 58
- sonstige Einwirkungen,’die den Bestand oder den Betrieb der
Leitung gefiihrden oder beeintrichtigen.
1
Ein Streifen in Srﬁu von je 2 m rechts und 1inks neben der
.Leitung mup stock- und holzfrei bleiben. Kronenschluf ist zu
1¥ssig. Im tbrigen kann der Schutzstreifen forsmirtscmfn{cb
genutzt werden. !

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

gemdB § 9(1) Nr. 20 und 25 BauGB in Verbindung mit § 118 HBO und
§ 4 HENatG ’

2.0
2.1

2:2

2.3

2.4

2.6

2.7

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich fiir die landschaftsplanerischen Festsetzungen

gemaB. § 4 HENatG wird durch den zeichnerisch dargestellten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans bestimmt.

Griingrdnung in gewerblichen Freifldchen (Private Griinflichen)

Auf den nicht iiberbaubaren Flichen zwischen ErschlieBungsstraBe
und Baugrenze sind mit einem Maximalabstand von 10.00 m Laubbdume
1. Ordnung anzupflanzen und zu unterhalten. Der Mindeststammum-
fang bei der Anpflanzung muB 16 bis 18 cm betragen. Dies gilt
auch fiir die nicht lberbaubaren Flichen zwischen Baugrenze und
KreisstraBe K 156,

Auf diesen Flichen sind Parkpldtze und Einfahrten zuldssig.
Werden Parkpldtze auf diesen Fldchen angelegt, so sind die dort
angefiihrten Pflanzvorschriften zu beachten.

£s sind jedoch mindestens 50 % der gesamten Flache zwischen Er-
schlieBungsstraBe und Baugrenze gidrtnerisch anzulegen.

Auf den privaten Parkplatzen innerhalb der iberbaubaren Grund-
stucksflache ist auf Pflanzstreifen oder -inseln jeweils fiir
4-6 Stellplatze mindestens 1 Baum 11. Ordnung zu pflanzen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Baugrenze
und duBerem Grundstiicksrand sind die Fldchen durch Anpflanzen von
standortgerechten Laubgehdlzen gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten - und zwar:

- je 1 gmmit 1 Strauch, Pflanzhbhe mindestens 1 m

- je 100 gm mit 1 Baum, Pflanzhbhe mindestens 1,50 m.
Befestigungen innerhalb dieser Flidche sind nicht zugelassen.

Baurechtlich notwendige Gebdudeumfahrten sind mit Rasengitter-
steinen, Schotterrasen u.d. auszufihren; sie dirfen nicht ver-
siegelt werden.

Mindestens 15 % der Gesamtflidche des Grundstiicks sind zu begrii-
nen, wobei je 50 gm ein Laubbaum oder 25 Strducher zu pflanzen
und 2u unterhalten sind. Die unter 2.1 und 2.3 genannten Flichen
konnen in die Mindestfliche mit einbezogen werden.

Flachige Vegetationsdecken auf den privaten Grundstiicken des Ge-
werbegebietes sind als extensive Wiesenfldchen anzulegen. Sie
sollen zweimal pro Jahr ohne Einsatz von Mineraldiinger und Pesti-
ziden gepflegt werden. Das M3hgut soll als Mulch zur Bodendeckung
unter den Bdumen verwendet werden.

Auf der Mit dem Zusatz "ImbiB/Gaststatte” .gekennzeichneten
Fliche sind die mit der Signatur "Flache fur das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern" ausgewiesenen Bereiche insgesamt
gartnerisch anzulegen und langfristig zu unterhalten und zwar:

-.je 1 gm mit 1 Strauch, Pflanzhdhe mind. 1 m,

- zwischen Baugrenze und auBerem Grundstiicksrand je 50 gm mit
1 Laubbaum, Pflanzhohe mind. 3 m,

- zwischen Baugrenze und ErschlieBungsstraBe alle 10 m mit
{ Laubbaum 1. Ordnung mit Mindestumfang 16 bis 18 cm.

Befestigungen innerhalb dieser Flache mit Ausnahme 1 Zufahrt mit
maximal & m Breite sind nicht zuldssig.
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Geplante Sukzessionsflache

Es ist ein sekunddres Trockenbiotop anzustreben. Zugelassen sind
Bodenausmagerungen und Bodenmodellierungen bis +/- 50 cm, um vor
allem trockene und mdBig frische Bodenstrukturen im Wechsel auf

der Gesamtfldche dieses Biotops zu erreichen.

Eine Aussaat bzw. Pflanzung mit Ausnahme von Strduchern ist nicht

zuldssig. Zur Freihaltung der Fldchen im Baumaufwuchs ist 1 Mah-
gang pro Jahr zuldssig.

Grinfliachen in Verkehrsanlagen

Die Griinfldchen als Bestandteil der Verkehrsanlagen {im Sinne von
§ 127(2) Nr. 4 BauGB), also vorwiegend die baumbestandenen Strei-
fen in den StraBenverkehrsfldchen, sind als extensive Rasenfld-
chen anzulegen, in Ausnahmefdllen (z.B. zum Parken) auch als
Kiesflachen. Dabei ist von der jeweiligen Stammitte des StraBen-
baums ein Abstand von 1,50 m beidseits zur Parkfldche einzuhal-
ten.

Park + Ride-Platz

Fir die mit dem Zusatz "Park + Ride-Platz" gekennzeichneten Fla-
chen sind absolut versiegelte Fldthen wie Z.B. Asphalt etc. nicht
zugelasser. Zuldssig ist die Oberfliachengestaltung als Schotter-
rasen.

Prg 5 Stellplatze ist mindestens 1 Laubbaum !. Ordnung mit einem
Mindeststammumfang von 16 bis 18 cm zu pflanzen.

Bei der Anlage der Stellpldtze ist zur jeweiligen Stammitte des

Laubbaums ein Mindestabstand von 1,0 m beidseitig zur Parkfliache
einzuhaiten.

PflanzmaBnahmen im Geltungsbereich

Die Bepflanzung im Geltungsbereich ist mit Baumarten in den aus-
gewiesenen Freifldchen durchzufithren:

Allee im StraBenraum und Baumpflanzungen des Park + Ride-Platzes

MindestgroBe: Hochstamm, 3xv. StU 16-18 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Streleiche
Tilis pallida ‘Karseriinde

Geplantes feldgeh$lz {West- und Sidteil)

Mit der Anlage eines feldgehOlzstreifens am West< und:Siidrand-des

Gewerbegebietes soll die landschaftiiche Einbindung entstehen. £
sind gemdB Pflanzschema die folgenden Laubbdume und Strducher zu
pflanzen. 5

Baume

MindestgroBe: He?ster. 2xv. 250-302 cm hoch
Bezeichnung im Pllanzschema

Acer campestre Feldahorn 1

Acer platangides Sprtzahorn F

Acer pseudoplatanus Bergahorn 2

Carpinys betulus Hainbuche 1

Fraxinus excelsior Esche 3

Quercus rodbur E1che i

Sorbus aucupara Everesche 5

Sorbus intermedra Menibeere 5 Durch die doppelte Bezeschaung
Tilra cordata Linde 4 einzeiner Baumarten ergeben sich
Ulmus carpinifolia Feldulme [ Yaristionsmiglichkeiten
Strducher

MindestgroBe: Strducher, 2xv. 60-100 c¢m hoch
Bezeichaung fa Pfianyschems
(4]

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanquinea Hartriege! ()
Corylus avellana RaselnuyB CA
Euonymus europasus Pfaffenhitchen EE
Lrgustrum vyigare Liguster LY
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Lx
Ribes alpinum Johannisbeere RA
Prunus spinosa Schliehe PR
Rosa canina Hundsrose RO
Salix spec. Strauchwe iden SA
Sambucus nigra Schwarzer Holunder SN
¥iburoum opulus Gemeiner Schneeball Y0

Geplante Obstbaumwiese

Zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes im Westen
soll entlang der B 44 eine Obstbaumwiese angelegt werden. Zulds-
sig ist eine zweireihige Pflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen und
die Aussaat von Landschaftsrasen mit einem hohen Krduteranteil.
Die Wiesenfldchen sollen zweimal pro Jahr ohne Einsatz von Mine-
raldinger und Pestiziden gepflegt werden. Unzuldssig ist die
Pflanzung von Halb- oder Viertelstdmmen sowie von Strduchern.

o
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T I ot fentYiChen und privaten Grinflachen zu verwéndende”

Geplante Benjes-Hecke

Im Rahmen der landschaftlichen Einbindung im Siudwesten des Gewer-
begebietes ist die Anlage einer sog. Benjes-Hecke oder eines
FeldgehOlzes wie unter 5.2 beschrieben zuldssig.

Die Benjes-Hecke basiert auf der Entwicklung zu einem Feldgehtlz
iber natirlichen Anflug und Aussaat von Skmen (Sukzession) unter
einer Schutzschicht von Asten heimischer Biume und Strducher,

Geplante Baumallee (Nordteil entlang der K 156)

Mit der Anlage dieses Gehdlzstreifens am Nordrand des Gewerbe-
gebietes entsteht die landschaftliche Einbindung entlang der

" KreisstraBe K 156. Der GehGlzstreifen ist hier als dreireihige

Baumreihe {zweireihig in dffentlicher Grinfliche, einreihig in
gewerblicher Freiflache, siehe Punkt 2.3) mit den nachfolgenden
Baumarten auszubilden.

MindestgroBe: Hochstamm, 3xv. StU-16-18 cm

Quercus robur Stieleiche
Tilia pallida Kaiserlinde .

und Straucharten

Biume

Acer campestre feldahorn
Acer platanoides Spitzehorn
Betuls pendula Birke
Capinus betulus Hainbuche
{ratsegus ‘sevigats

*Paul's Scarlet” Rotdorn
Fraxinus excelsior £sche

Prunus avium Yogelkirsche
Quercus rodur Strelerche
Quercus rubra Roterche
Sorbus aucuparia tberesche #
Sorbus intermedta Menlbeere
Tilia cordata winterlinde
Obs tbaumhochs timme

WalnuBbaume

Strducher

£s sollen vorwiegend heimische Arten verwendet werden:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguines Roter Hartriege!

Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. .. wWe 1 Bdorn

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Meckenkirsche

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere

Rosa spec. Wildrosenarten

Sambucus nigra Schwarzer Holunder \
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball l

Wandbegriinungen an 6ffentlichen und privaten Gebduden

An Hauswdnden mit wenigen oder kleinen. Fenster&ffnungen sowie an
Garagen, Miullbehdltern etc. sollen ausdauernde Kletterpflanzen

~gepflanzt werden.

Folgende Arten werden empfohlen:

Clematis spec, Waldrebe

Hedera helix < Efeu

Hydrangea petiolaris  Kletterhortengie
Lonicers spec. s GeiBblatt
Partheénocissus tric,

”Vei&chii" . . Wilder Wein

Bei der Unterhaltung der vorgenannten Gehol pﬂanzungen ist eine
Pestizid- und Herb\zidanwendung nicht zuldsSig.

Oberbodensicherung (¥ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberbdden sowie. der kultur~
fahige Unterboden entsprechend DIN 18 915 zu sichern.

.

Freiflichenplan (§»'2(Z) Nr. 10, § 2(5} Nr. 3, BauVorliv0)

Als verbindlicher Bestandtexyl eines Bauantrages ist ein Frei-

,flachengestanung’splan im Mmdestmabstab 1:200 zu erstellen und
2 vorZulegen, : : AR ;




VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Land-
schaftsplan gemdB § 2(1) BauGB wurde von der
Gemeindevertretung am 24.08.1987

beschlossen.

Der BeschluB Uber die Aufstellung wurde am
- ortsiblich bekanntgemacht.

..pie-vorgezog Bii beteiligung. gemiB §.3(1) . .ifun

BauGB « also die dffentliche Darlegung der all-
gemeinen Ziele und Iwecke der Planung sowie die . -
Anhiirung - erfolgte in Form einer Bffentlichen
Burgerversammlung am 04.05.1967 .

Nach Abstimmung mit den Bauleitplidnen der Nachbar-
gemeinden gemdf § 2(2) BauGB und der Beteiligung
der Trdger o6ffentlicher Belange gemdB § 4(1) BauGB
beschioB die Gemeindevertretung den Plan

als Entwurf und beschloB die offentiiche Auslegung
gemdB § 3(2) BauGB. Diese Beschllsse erfolgten am
22.07.1988 .

Die Bekanntmachung der 3ffentlichen Auslegung ;
erfolgte am 27.0L1980 . Die gemaB § 2(2) und § 4(1)
BauGB Betefligten wurden von der Auslegung benach-
richtigt. g

Der Entwurf zum Bebauungsplan mit Landschaftsplan
und Begriindung hat Gffentlich ausgelegen gemiB

§ 3(2) BauGB vom 0805883  bis einschlieBlich
07.06.1890

Eine vereinfachte Anderung nach der erfolgten
Offenlage gemdB § 3(3)2 BauGB i.V.m. § 13{1)2 BauGB
wurde durch Beteiligung der von der Anderung
Betroffenen von 12.09.1989 bis 12101988
durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungs-

plan mit Landschaftsplan und Begriindung gemiB

§ 3(2) BauGB gepriift und liber die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen mit BeschluB vom 79.06.19%0
entschieden. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan mit Landschaftsplan wurde gemiB
§ 10 BauGB am 22031991 als Satzung beschiossen.

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprisident

in Darmstadt am gemaB § 11 BauGB
angezeigt

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde
gemaB § 12 BauGB am ortsiiblich
bekannt gm;ht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungs-
plan rechtsverbindlich.

Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung vom
wird der Bebavungsplan mit Land-
schaftsplan und Begriindung gemdB § 12 BauGB
2y jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwal-
tung - Bauamt - bereitgehalten und lber sei-
nen Inhalt auf Yerlangen Auskunft gegeben.




