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FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1) NR. 1 BauGB)

WA /N ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
MIT NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN NACH § 1( ) UND (6) BauNVO
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9(1) NR. 1 BauGB)

0,4 GRUNDFLACHENZAHL (8§ 19(1) BauNVO)
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 2.1 UND 2.2)

GESCHOSSFLACHENZAHL (8§ 20(1) BauNV0)
@ (S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 2.3)

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
(8 16(2) NR. 3 BauNVO0)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
@ ZWINGEND FESTGESETZT
(8 16(2) BIS (4) und § 20(1) BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§8 9(1) NR. 2 BauGB)

- = - BAUGRENZE
(§ 23(3) BauNVo)

T UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

A NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
g
e o

GESCHLOSSENE BAUWEISE
(8 22(3) BauNVv0)

FIRSTRICHTUNG
" (S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 3) -

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(8 9(1) NR. 5 BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG: FEUERWEHR

VERKEHRSFLACHEN (§ 9(1) NR. 11 BauGB) -
s = STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE




VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG:

WOHNWE(E VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH/WOHNWEG

FUSSWEG ~ FUSSWEG

[E SCHWIMMBADPARKPLATZ

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9(1) NR. 12 BauGB)

D ZWECKBESTIMMUNG: ELEKTRIZITAT

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9(1) NR. 13 UND (6) BauGB)

— b ELEKTRIZITAT, UNTERIRDISCH

GRUNFLACHEN (§ 9(1) NR. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:

FEST FESTPLATZ ,
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 6.1 UND 12.1)

NECKARALTLAUF
?.u.?(? (S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 6.2 UND 12.2)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9(1) NR. 25 BauGB)

b © "9 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
boooo]  VON BEUMEN UND STRAUCHERN
& GEHOLZ
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 12.2)
& EXTENSIVE WIESE
(S. TEXTUCHE FESTSETZUNG NR. 12.3)
& NATURNAHER GARTEN

(S. TEXTUICHE FESTSETZUNG NR. 12.4)

FLACHEN ZUM ANPLANZEN VON SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ZWECKBESTIMMUNG: VORGARTEN
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 12.6)
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FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ZWECKBESTIMMUNG: BAUMSCHEIBEN
"(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 12.7)

ANPFLANZEN VON BAUMEN

FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(8 9(1) NR. 25 BauGB)

e & o

©

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ERHALTUNG VON BAUMEN
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 10)

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9(7) BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

FLACHEN FUR NEBEN- UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(§ 9(1) NR. 4 UND 22 BauGB)
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 5)

ZWECKBESTIMMUNG: GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

ZUORDNUNG DER GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

BEREICH FUR CARPORTS INNERHALB DER
FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
(8 9(4) BouGB i.v.m. § 87(1) NR. 3 HBO)

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(8 9(1) NR. 21 UND (6) BouGB)
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 7)

EMPFEHLUNG FUR GRUNDSTUCKSGRENZEN



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen zur baulichen Nutzung
gemaR § 9(1) BauGB i.V.m. der BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungsemschrankungen WAIN
(§ 4 BauNVvO)

Allgemein zulédssig sind gemaR § 4(2) BauNVO i.V.m. § 1(5) BauNVO:
- Wohngebéaude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gemaR § 4(3) in Verbindung mit § 1(6) BauNVO zugelassen
werden:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen.

Nicht zul&dssig sind geméaR § 1(5)"und (6) BauNVO insbesondere:
- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BaullVO)

24 Uberschreitung der Grundfiichenzahl (§ 17(2) BauNVO)

Fur die Mittelhduser der Hausgruppen darf die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegte
Obergrenze der Grundflachenzahl gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise
Uberschritten werden, jedoch nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5.

2.2 Flachenanteile von Gemeinschaftsanlagen (§ 21a(2) BauNVO)

Zu der fur die Ermittlung der zulassigen Grundfladche maRgebenden Flache des
Baugrundstlicks ist der zugehérige Flachenanteil der Gemeinschaftsaniagen nach
§ 9(1) Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

2.3 Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen (§ 21a(4) Nr. 3 BauNVO)

Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen bleiben gemaR § 21a(4) Nr. 3
BauNVO bei der Ermittlung der GeschoRflache unberiicksichtigt.

24 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16(2) und (3) i. V. m. § 18(1) BauNVQ)

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die nachfolgenden
Hohenbeschrankungen festgesetzt:

— maximal zuldassige Gebaudehodhen GHmax = 14,00 m

Als maximal zulassige Gebaudehohe gilt das MaR vom Héhenbezugspunkt bis zum
hdéchsten Punkt der Dachhaut.

Technische Aufbauten wie Schomsteine, Solaranlagen, Aufzuge Luftungsanlagen
bleiben unberlicksichtigt.

Die maximal zuléssige Hohe des Erdgeschoffulbodens auf der Seite der Erschlie-
fungsstrale betragt:

EGH = 1,0m.
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5.1

52

6.1

6.2

Hohenbezugspunkt

Héhenbezugspunkt fir jedes einzelne Baugrundstiick ist jeweils die Oberkante der
ErschlieungsstralRe bezogen auf die Mitte der festgesetzten Uberbaubaren Flache
(Baufenster); der jeweilige grundstiicksbezogene Hohenbezugspunkt ist durch lineare
Interpolation aus den Hohenlagen der Verkehrsflachen zu ermittel .

Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Firstrichtungen sind als Hauptffirstrichtun y des Daches maR-
gebend.

Hochstmag fiir Wohnbaugrundstiicke (§ 9(1) Nr. 3 BauGB)
Grundstiicksbreite

Als HéchstmaR fur Wohnbaugrundstiicke in der in geschlossener Bauweise festge-
setzten und mit dem Index ,d“ gekennzeichneten Fldche sind 8 m Grundsticksbreite
zulassig.

Stellpldtze und Garagen und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Stellplatze und Garagen

Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind nur auf den entsprechend festgesetzten Flachen
zulassig.

Einzelstellplatze und Einzelgaragen sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flache und ausnahmsweise in den seitlichen Abstandsflachen zuldssig, wenn die
festgesetzten Flachen fir die erforderliche Stellplatzzahl nach den gesetzlichen
Regelungen der Hessischen Bauordnung bzw. nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Riedstadt nicht ausreicht.

Gemeinschaftsstellplatze, die bestimmten Gberbaubaren Gundstiicksflachen zugeordnet
sind, sind mit einem Index-Buchstaben, z. B. ,a“, gekennzeichnet.

Die bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 3.1 ist zu beachten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

Auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur eingeschrankt zuldssig:

Zulassig sind Anlagen zur Gartengestaltung und -bewirtschaftung wie Pergolen, Lauben,
Teehauschen und Geréteschuppen sowie Kellerersatzraume. Die GréRe dieser Anlagen
ist auf 6 m? Grundfldche sowie 12 m*® umbauten Raum begrenzt.

Aufenthaltsraume sind in den Nebenanlagen nicht zuldssig.

Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung sind nicht zuléssig.

Zuldssige Anlagen innerhalb der 6ffentliche Griinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentlicher Griinflache ,,Festplatz*

Die als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Festplatz" fest-
gesetzte Flache dient der Gemeinde als Festplatz.

Zulassig sind sporadische Veranstaltungen wie Festbetrieb bei Gemeinde- und Vereins-
festen, Festzeltbetrieb mit Vergnligungspark, Gewerbeschauen, Zirkusveranstaltungen.
Die Anzahl dieser Veranstaltungen darf flnf pro Jahr nicht tibersteigen.

Offentliche Griinflache ,Neckaraltlauf*

Die als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Neckaraltlauf* festgese'tzte
Flache dient primér dem Biotopverbund sowie als Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Zulassig ist das Aufstellen eines Festzeltes im Abstand von mindestens funf Jahren.
Ausnahmsweise zuléssig sind bei langanhaltenden Trockenperioden auch kiirzere Zeit-
abstéande, mindestens jedoch drei Jahre. i



9.1

9.2

9.3

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)
Leitungsrecht

Fur die von der Trafostation parallel der WeidstraRe nach Nordwesten verlaufende
Elektrizitétsleitugg, wird innerhalb der privaten Gartenflachen ein Leitungsrecht
zugunsten des Uberlandwerkes Grof3-Gerau festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkunge
(§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmafRnahmen

Fur Gebéaude innerhalb eines Abstandes von 50 m von der Starkenburger StraRe gilt: .

— Die nach auRen raumabschlieRenden Bauteile sind so auszufiihien, daR sie den
Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anfordzrungen und
Nachweise" in der zum Zeitpunkt des Bauantrags giiltigen Fassung entsprechen.

Flr Geb&ude der stidostlichen Baufenster gilt:

- Die GrundriRgestaltung in den Geb&uden ist so vorzunehmen, daf tagsiber
larmempfindliche Raume wie Wohnraume, Kinderzimmer etc. an der
schwimmbadabgewandten (= schallabgewandten) Seite angeordnet werden.

Siehe auch Hinweis Nr. 16.

Festsetzungen auf Grundlage des Landschaftsplans gemé&R § 9(1) BauGB
i.V.m. § 4 HeNatG sowie § 8a(1) BNatSchG

MaRnahmen und Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Unterhéltungspflege

Im gesamten Geltungsbereich ist die Verwendung von Kunstdiinger, chemischen Pflan-
zenbehandlungsmitteln und Tausalz unzulassig.

Die im Bereich der befestigten Fléachen mit geringer Nutzungsintensitat (Fuvege, Stell-
platze, Baumscheiben, Hofflache) aufkommende Ruderalflora ist zuzulassen

Versickerung des Niederschlagswassers der Privatgrundstiicke

Niederschlagswasser der Uberl&ufe der Zisternen sowie Niederschlagswasser sonstiger
befestigter Flachen der Privatgrundstiicke ist tiber ein getrenntes Leitungsne'z nach
Norden auf die 6ffentlichen Grinflachen zu leiten. Von dort ist es tber einen
Entwésserungsgraben oberflachennah in die Scheidgrabenaue zu leiten, we 25
groRflachig zu versickern ist.

Diese Festsetzung schlieRt notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse oder Bewilligungen
nicht mit ein. Werden diese nicht erteilt, ist der AnschluR an das Kanalnetz gestattet.

Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fir
Abwasser und Abfall der ATV 138 fur den ,Bau und Bemessung von Anlager: zur dezen-
tralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Wasser" vorzunehmen.

Hinweis:
Zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser siehe bauordnungsrechtliche
Festsetzung Nr. 6.

Versickerung des Niederschlagswassers der Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung und Steliplatze

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmurgen sowie
von Stellplatzen ist zu mindestens 40 % auf diesen Flachen zu versickern, d. h. es ist ein
AbfluBbeiwert unter 0,6 zu erreichen.

Empfohlen wird die Verwendung von wassergebundenen Wegedecken oder weitfugiges
Pflaster.
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Erhaltung von Bdumen sowie Flachen fir die Erhaltung von Baumen und
Stréauchern (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

Die im Plan festgesetzten Baume sowie Baume und Straucher auf den im Plan festge-
setzten ,Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern” sind dauerhaft zu
erhalten.

Die Geholze sind wahrend der BaumaRnahmen nach DIN 18920, RAS-LG-4 und ZTV-
Baumpflege zu schitzen. Besché&digte Gehdlze sind fachgerecht zu behandsin. Abgén-
gige Gehdlze sind durch heimische, standortgerechte Arten der gleichen Wuchsordnung
Zu ersetzen.

Unterhaltungspflege der ,Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und Stréduchern®:

— Durch die Pflege ist ein stufiger Aufbau des Gehélzrandes ist zu sichern.

- Zuléssig ist és, Straucher und geeignete Bdume der 2. Ordnung alle 10 bis 15 Jahre
abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Festgesetzte Baum- und Strauchan- und ersatzpflanzungen sind wie folgt
durchzuflihren:

— Verwendung von heimischen, standortgerechten Arten.
Empfohlen wird die Verwendung von Arten der Artenempfehlung.

— Beiim Plan festgesetzten Baumpflanzungen sind Baume 1. oder 2. Ordning zu
verwenden.

- Mindestqualitaten:

- Baum 1. Ordnung oder Baum 2. Ordnung in Einzelstellung:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

- Baum 2. Ordnung in flachiger Gehdlzpflanzung:
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm oder
Heister, 2 x verpflanzt, GroRe: 250 - 300 cm

- Strauch: .
2 x verpflanzt, GroRe: 60-100 cm

Von den festgesetzten Pflanzstandorten kann bei Uberlagerung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen um max. 5 m abgewichen werden.

Die Pflanzungen sind spatestens 3 Jahre nach Abschluf der entsprechenden
BaumaRnahmen vorzunehmen.

Anpflanzen von Kletterpflanzen

Fassaden mit mehr als 30 gm geschlossener, zusammenhéngender Flache sowie Car-
ports sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu bepflanzen.

Offentliche Griinflichen sowie Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 15 und 25a BauGB) ‘

Offentliche Griinflache ,,Festplatz®

Die féstgesetzte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Festplatz® ist-wie folgt
anzulegen:

- Die Flache ist durch Aussaat einer Gras-Kraut-Mischung anzulegen. Zuléssig ist auch
die Anlage eines Schotterrasens mit Gras-Kraut-Ansaat.

- Zulassig ist ein maximal 5 m breiter ErschlieRungsweg von der stidlich angrenzenden
WohnstraRRe aus. Er ist teilversiegelt und begriint herzustellen.

— Als Baumart fiir die mit Planzeichen festgesetzten anzupflanzenden Baume sowie fir
abgéngige zu erhaltende Béaume ist Fraxinus excelsior (Esche) zu verwenden.

- Notwendige Einfriedungen sind mit Strauchern und Baumen und/oder sich in das
Landschaftsbild einfligenden Holzz&unen vorzunehmen.



12.2  Geholz ,1“

Die im Plan mit ,1" festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen, hier: Gehdlz" sind in folgender Zusammensetzung anzulegen:

B&ume 1. Ordnung: Mindestanteil 1 %;
B&aume 2. Ordnung: Mindestanteil 4 %;
Stréaucher: Anteil 80 - 95 %.

Der maximale Pflanzabstand betragt 1,50 m.
Es dirfen nicht mehr als 5 Pflanzen einer Art zusammengepflanzt werden. .

Zuldssig ist die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser.

Unterhaltungspflege:

Die Flachen sind entsprechend der Festsetzung Nr. 10 zu unterhalten.

12:3 Extensive Wiese ,,2“

Die im Plan mit ,2“ festgesetzte ,,Fléch_e zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, hier: extensive Wiese", ist wie folgt anzulegen:

- Ansaat einer standortgerechten Gras-Krautmischung in folgender Zusammensetzung:
Graser: 5-7 Arten, Anteil maximal 40 %,
Krauter: mindestens 25 Arten, Anteil mindestens 60 %.

— Als Baumart flr die mit Planzeichen festgesetzten anzupflanzenden Baume ist
Fraxinus excelsior (Esche) zu verwenden.

Zulassig ist die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser.

Unterhaltungspflege

Zulassig ist das Mahen der Flache bis zu 2 x jahrlich; 1. Schnitt nach Ende .‘uni,
2. Schnitt September/Oktober, jeweils nach dem Abblihen. Das Mahgut ist abzurdumen.

Ausnahmsweise zuléssig ist zum Aufstellen eines Festzeltes eine weitere Mahd zu
einem anderen Zeitpunkt.

12.4  Naturnaher Garten ,,3

Die im Plan mit ,3" festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern,
hier: Naturnaher Garten” ist zu mindestens 90 % gartnerisch anzulegen. :
Auf mindestens 15 % der Flache sind Bdume und Straucher zu pflanzen.

Zulassig sind heimische, standortgerechte Baume, Straucher, Kleingehdlze und
Wildstauden, Extensivrasen mit einem Krautanteil von mindestens 10 % sowie Teiche
mit Lehmdichtung.

12.5 Garten

Die Baugrundstiicke der Wohngebiete sind auf mindestens 25 % der Fliche dauerhaft
zu bepflanzen.
Festgesetzte Anpflanzungen nach anderen Festsetzungen sind anzurechnen.

Empfohlen wird die Anlage von Mietergarten bei Mehrfamilienhdusern.

12.6  Vorgérten

Die im Plan festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, hier: Vorgéarten®“ sind auf mindestens 80 % der Fliche
dauerhaft zu bepflanzen.

Nicht zeichnerisch festgesetzte Grundstlicksfreiflachen zwischen Gebaude und
Verkehrsflache (= Vorgérten) sind zu mindestens 50 % dauerhaft zu bepflanzen.

12.7 Baumscheiben

Im Plan festgesetzte ,Fldchen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen, hier:
Baumscheiben” sowie sonstige Baumscheiben in befestigten Flachen sind mit
heimischen, standortgerechten Kleinstrduchern und/oder Wildstauden zu bepflanzen.

Sonstige Baumscheiben sind in einer MindestgréRe von 6 gm bei einer Mindestkanten-
lange von 2 m auszubilden.
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18.

‘Kennzeichnungen gemaR 9(5) BauGB

Besondere bauliche Vorkehrungen gegen #uRere Einwirkungen (§ 9(6) BauGB)

Grundwasserschutz

Im gesamten Geltungsbereich sind aufgrund des hohen Grundwasserstandes unter-
kellerte Bauwerke als wasserundurchlassige Wannen auszubilden.

Bei nicht unterkellerten Bauwerken miissen die genutzten Rdume ausreichend Uber dem
zu erwarteten hochsten Wasserstand liegen, d. h. tGber ca. 87,50 m t. NN.

Hinweise und Empfehlungen

‘Oberbodensicherung

Im gesamten Geltungsbereich ist der natliliche Oberboden sowie der kulturfahige
Unterboden entsprechend DIN 18 915 zu sichern und weiterzuverwenden.

Griindung von Bauwerken

Die geologischen und Bodenverhéltnisse im Geltungsbereich erfordern besondere MaR-
nahmen zur Griindung der Bauwerke. Der Grundwasserstand kann bis unter derzeitiges
Geléndeniveau reichen.

Eine bauwerksbezogene Erkundung des Baugrundes und die Durchfiihrung ent-
sprechend erforderlicher MaRnahmen zur Griindung des Bauwerks und zum Schutz vor
Grundwasser wird empfohlen.

Es wird auf das geotechnische Vorgutachten vom 10.11.1995 (Trischler und Partner
GmbH, Darmstadt) verwiesen. Dieses Gutachten kann bei der Gemeinde eingesehen
werden.

Schallemissionen des Schwimmbades

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt das Freibad der Gemeinde Riedstadt. Der Betrieb
des Freibades kann zeitweise Schallimmissionen hervorrufen, die zu Uberschreitungen
der in der Freizeitlarm-Richtlinie festgelegten Immissionsrichtwerte fiihren.

In diesem Zusammenhang sind die Ausfiihrungen der schalltechnischen
Untersuchungen vom 17.04.1997 und 02.06.1997 (Fritz GmbH, Einhausen) zu beachten.
Diese Gutachten kénnen bei der Gemeinde eingesehen werden.

Loschwasserversorgung

Bei der Ausweisung der Baugebiete muR die Loschwasserversorgung gemaR DVGW-
Arbeitsblatt W 405 ,\Wasserversorgung, Rohrnetz/Léschwasser”, Ziffer 4, Ausgabe Juli
1978, gesichert sein.

Es muB hiernach fir die allgemeinen Wohngebiete aufgrund der GeschoRflachenzahl
von 0,8 ein Léschwasserbedarf von mindestens 1.600 I/min. bei 2 bar FlieRdruck fur
mindestens 2 Stunden gedeckt werden kénnen.

Denkmalschutz (§ 20(3) HDSchG)

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
oder dem KreisausschuR des Kreises GroR-Gerau zu melden; Funde und Fundstelle
sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schitzen.
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Artenempfehlung

Empfohlen wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten:

B&dume 1. Ordnun
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide -
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feldulme
Bdume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Malus silvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Salweide

Salix fragilis Bruchweide (auch als Kopfbaum)
Obstbdume in Sorten

(Hochstamm)

Stréucher

Cornus mas Hartriegel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnu

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Frangula alnus Faulbaum

Prunus padus Traubenkirsche
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa majalis Zimtrose

Rubus idaeus Himbeere

Salix spec. Weide

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Kletterpflanzen

Clematis vitalba in Sorten Waldrebe
Hedera helix ' Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera spec. Geiflblatt

Partthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata  Jungfernrebe
Rosa arvensis Feldrose
Rosa gallica Essigrose
Vitis sylvestris Wildrebe
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SATZUNG NACH § 87 HEO

Die Gemeince Riedstadt edafl (ir den Goltungsbareich des Bebauungsplans geman
§ &7 Hessisther Basordnung {H20) In Verbindung mit § 9(¢) BawGB die nachiolgende
Salzung:

Geltungsbereich

Die Vorschriften 6 eser S2leung gelten fU- dan gesamien Gellungsbersich des Bebau-
ungssians.

Oz Satrung g 1 1o slle Verhaver (Neutzuten, baulichs Verinderungen, Abbruch), die
nach § 52 ¢eor Hessischen Baucrdnung (HBO) der Genehmigung bedurfen ode’ nach
£ 63 HEO genehmigungsfre: sind.

Aulere Gestaltung baulicher Anlagen, hier: Dicher {§ 87[1) Nr. 1 HBO)

Dachform

£s sind nur Satteidacher, versetzle Salieldicher mil verseztan Firster (baw. verselzte
Fultdacher] sawie Fullddczher zulissi,

Dachneigung

Als Cachneigura sind mind. 25° und héchstens 45° zulassig, Sei einem Gebaude sing
alle Dachflachen mit de- g'esichen Dazhrzigung herzustzlen, d. b die Dachneigunoan
missen symmetrisch sein.

Bel der Herslefung eines Dachas mit extansiver Begrinung sind Dachnsigungen von
1C* bis 207 als Ausnahmen zulassig.

Dachaufbauten
Dachgauber sind zulZasiy als unlergeordnsts Hawteile des Dachas.

Dachdeckung
ZulEssin sing nur Zizgel oder Dachsieing in noter bis rotbrauner Fasbe

ZulZssig sing auch exlensive Dachbegiinungen scwie Anlagen zur solaren Energie-
VErSorguUng.

Unzuldssig sind Dachaackunien mis arofdzzhiaen P aten aus Kunsistoff.

Einheitlichkeit der Dacher

Innernall: eines Baufensters sind einheitliche Dachformen, Dachne gungen,
Dachaulvauten und Dachdeckungen 20 verwenden.

Ausrahmen sind zulassig, wanr ¢2se aus der Zielsezung hersus enlsichien. energie-
sparende oder t4oiogische Bawweisaen zu roasieran.

Aulicre Gesteltung baulicher Anlagen, hier: Fassaden (§ 87(1) Nr. 4 HBO)

Fassadenmaterialien

Zulassia sind nur Putzflachen, Wandoeksidungen aus Holzversenhalunger, Sicht-
mauerveesk und Klinkerassaden.

Unzulassig sind Fassadenverdledungen aus Sichioeton, Watall und Kunsistoffplzten,

Verglasungen

Groniflachige Verglasungen der Fassaden sind zuldss'g, scfern diase dem ralicnellen
Urngang mit Energiz diznen.

An den sbasellgen Fassaden sind groBfiichige Verglasungen avch a's Wintergérten
2ulassig.

Nicht zulZssig sind Verglasungen aus dunkal gatdnten cder verspisgelien Glasem,
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3.2

51

5.2

Gestaltung und Begriinung der Gemeinschaftsanlagen fir Stellplitze und Garagen
(§ &7(1) Nr. 3 1. V. m, Nr, 4 HBO)

Carports

Die festgesetzen Flachen fir Geme nschiaflasiel platze enllang des Weidslrale sind mit
Carports zu Uberstellen.

Sonstge fesigesatze Fizchen fur Gems fschaltsslslplalze kdnnen mit Carperls
(iersielt warden.

Carports sind mi avsdzauemden Kietlslarzer zu begrinen.

keur die rickwiilige Seitenfache dard als geschlossens Wand ausgebilds: wardan.
Daches mit Dachrsigurgen woler 157 sind mit einer exiensiven Dachbagrinung zu
varsehen. .

MNicht tberdachte Stellplilze

Nicnt 2ls Carperls angsente privale Stellplize und Slellpléize der Verkehrefiache mit
der oesehderen Zweckhestimmurd , Schwimmbadparkpaiz’ sind wassardurchlassig und
beqrinl berzustelien,

Zuldssig sind Rasenpilastar. Rasengitterstzine und Schottemzzen,

Einfriedunoen {§ 87(1) Nr. 4 HEQ)

Fir Einfriedungen zu benachbarten Wohngrundstucksr sind transparent wirkende
Zauna wia Maschendraht oder Slakelenzaurz bis 1,00 m Bahe zulidssig; barbei ist am
Boder ein Freiraum ven 20 om freizulaszer.

Mzuern sind als Einfriadungen nicht zulassig.

Gestaitung von Grundstucksfreiflichen (§ 87(1) Nr. 5 HBO)

Abgrabungen, Aufschuttungen

Ge'andemodellarungen, Gelanceau'schittunges und Abgrabungen sind bis zu einer -
Maximalhohe von 1,00 m zulissig Falls Snechitungen oder Einachnittz erfarderich
sind siad disse 25 weich ausgezegene Boschungen zu geslsilan,

StUtzmauern

Cre maximal zulZssige Hohe ven Stitzmausrn netedgl 1,00 m. Stﬁizrrauerﬁ sind nach
Fesiseizung Nr. 91.2 czr landzchshsplanerisihen Festsetzungen zu begrinen.

Verwenden von Niederschlagswasser (§ 87(2} Nr. 3 HBD)

Czs auf den Dachflachen anfaliznde Nedarschlzoswasser 81 Zislemen zu sammelr
und ale Brauciwvasser (z. B, WC-Spilung, Garlenbevdsserung) wetezuverwanden. Die
Zisternangrifie hat mindesiens 251 je gm horzontal prejizierie Entwisserungsiiche zu
betrzgen.

Die Installaticn car Regsnwassemutzunasaniagen 51 nacn dem Stand der Technik untar
B=achtung der DIN 1888 varzunehmen.

Hinweis;
Zur Versickerung ¢es besschissigen Nicderschlagswassers sisha texdliche Fastsstzung
W, 8.2

Moiltonnenabstellpliitze (§ 87 {1) Nr, 3 HBD)

Klltonnenabstallpiitze sind gegen Einticks abzuschinnen. Sie sind méglichs! in Bau-
teils minzubazizhen oder durch Heckan zozusllanzen und =0 anzuordnen, daf Snisor-
gungsfahrzeuga nicht rickwars fahren mussen,




(e bauordnungerachtiichen und gasialierischen Faslzetzungen gomiEl § 8{£) BauBB
sowde § 87 HBC sind von der Camaindsvertretung am ................... 25 Bausalzung
beschlossen viorden.

Gesetzliche Grund'sgen. § 87 der Hezssenen Baucrdnung in der Fassung vom
20.12.1983 (GVEL | 261-97}, zuleizt geandert durch Geselz vom 19,12, 1894 (GVBI, |
£, 785, 783) und § § der Hessischen Cameindeordnung vom ©1,07 1930 (GVEL S 103)

in dar Fassung vom 01.04,1$93 (GVEL | 5. 524).

Aligemeine Rechtsgrundiagen
(Stand Dezember 1987)

Baugesetzbuch (BauBGBj i. d. F. vorn 08.12.1986 (BGBL. | 5. 2253), zuleizt gednded durch

2 des Gesetzes vom 22.11.1884 (BGRBI |, S. 3486)

Baunutzungsverordiung (BauNVO) i. d. F. vam 23. Januer 1990 (BGBI. | 1090,
S. 122) zulelzt gedinden durch An. 2 des Investtionsedeichierungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22, Apiv 1983 (BGE! | 1993, S. 456)

Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErG) vom 17.05.1880 (BGEI. |,
S 9z8), geandart durch Investitionsereichierungs- und Wohnbaulandgeseiz (vom
22.04.1992, BGBI. | 1993, . 4856)

Planzeichenverordnung PlanzV 20) vomn 16. Dezermnber 1320 (BGEL 1 1281, S, 58)

Hessische Bauordnung (H20) 0. d. F. vom 20.12.1923 (GVBI. | 1893, S. 655}, zulefzt
gekndert durch Art. § des Geselzes zur Anderung des Hessischen Nalurschelz-
geselzes vom 12121924 (GVBL | S, 775, 793}

Bundesnaturschutzgesetz (BNalSchG) i, d. F. vorn 12.02 1987 (2GBI. | 5. 889),
zutetzt gednder! durch At 2 des Geselzes vom 06,08.1993 (BGBI. | S. 1458)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENglG) i d. F. vom 18.08.1880 {GVBI. | &. 308,
Il S. 881 -A1T7). zulelzl geandert durch Art. 46 des 1. Geseizes zur Rechis- und
Verwaliungsvereinfachung vom 15.07 1887 (GVBI. | §. 224)

Hessisches Wassergesetz (HWG) 1. d. F.vam 22.01,1980 (GVBIL. 8. 113}, zuielzl
getindert durch Geselz zur Andenung des Hessischen Wassergeseizes vom
25,09.1995 (GVBI. | S. 384)

Begrindung

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine schriftliche Begrindung.



VERFAHREN

wurde von der Gemeindevertretung am
23.09.1994 beschlossen.

Der BeschluR Uber die Aufstellung wurde am
07.10.1994 ortslblich bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit inte- |
griertem Landschaftsplan gemanr § 2 (1) BauGB |

Die vorgezogene Burgerbeteiligung geman
§ 3(1) BauGB - als die 6ffentliche Darlegung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung -
wurde in Form einer Bulrgerinformationsveran-
staltung am 21.07.1994 durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan mit integrietem Land-
schaftsplan wurde mit den Bauleitplanen der
Nachbargemeinden gemafR § 2(2) BauGB abge-
stimmt und die Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange geméaR § 4(1) BauGB wurde
durchgefihrt. '

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zu-
stimmend zur Kenntnis genommen und be-
schlossen die Offenlage nach § 3(2) BauGB
durchzuflhren. Diese Beschlisse erfolgten am
19.09.1996.

Die Bekanntmachung der offentlichen Ausle-
gung erfolgte am 20.11.1998. Die gemaR § 2(2)
und § 4(1) BauGB Beteiligten wurden von der
Auslegung benachrichtigt. Der Entwurf des Be-
bauungsplans hat mit Begriindung geman § 3(2)
BauGB vom 30.11.1998 bis einschlieRlich
11.01.1999 offentlich ausgelegen.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan und Be-
grindung gemaR § 3(2) BauGB gepriift und die
vorgebrachten Hinweise zur Kenntnis genom-
men.

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB
am 22.04.1999 als Satzung beschlossen.




Das Genehmigungsverfahren nach § 11(2)
i.V.m § 6(2) und (4) BauGB wurde durchge-
fuhrt. Der Bebauungsplan wurde genehmigt.

Verfligung vom
Az.:

Regierungsprasidium Darmstadt
Im Auftrag

Die Erteilung der Genehmigung wurde geméan
§ 12 BauGB am ortsublich be-
kannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan mit integriertem
Landschaftsplan rechtsverbindlich.

Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung vom

wird der Bebauungsplan mit Be-
grindung geman § 12 BauGB zur Einsicht in der
Gemeindeverwaltung - Bauamt — bereitgehalten.
Jedermann kann uUber seinen Inhalt Auskunft
verlangen.

Die bauordnungsrechtlichen und gestalterischen
Festsetzungen gemaR § 87 HBO i. V. m. § 9(4)
BauGB sind von der Gemeindevertretung am
23.04.1999 als Satzung beschlossen worden.
Diese Satzung wurde durch den Abdruck in den
~Riedstadter Nachrichten" am ver-
offentlicht.




