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1. Beschreibung der Planung

In der Stadt Riedstadt ist flr die Errichtung einer viergeschossigen Wohnanlage zur Schaffung von ge-
foérdertem Wohnraum, im Bereich 6stlich der Stral’e Philippsanlage sowie in Fortfiihrung des westlich
des Plangebietes bereits bestehenden Siedlungsrandes des Stadtteiles Goddelau, seitens der Stadt
Riedstadt in Kooperation mit der BAUGENOSSENSCHAFT RIED EG die teilrdumliche Anderung des rechts-
wirksamen Bebauungsplanes ,Am Hohen Weg*“ (2. BA) — 1. Anderung von 2008 sowie des Bebauungs-
planes ,Am Hohen Weg*“ (1. BA) — 7. Anderung und ,Am Hohen Weg*“ (2. BA) — 3. Anderung von 2012
vorgesehen. Der rechtswirksame Bebauungsplan von 2008 sieht im Bereich des Plangebietes gegen-
wartig noch Einzelhausbebauung mit entsprechend festgesetzten Baugrenzen fiir die einzelnen Grund-
stlicke sowie erganzend einen Stichweg vor. Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens sollen nunmehr
unter Verzicht des geplanten Stichweges die Grundsticke zusammengeflihrt und die Baugrenzen ent-
sprechend angepasst werden. Dariiber hinaus sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Realisierung eines Rad- und FulRweges entlang des Verlaufes der StralRe Philippsanlage geschaffen
werden. Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Am Hohen Weg“ (1. BA) — 7. Anderung und ,Am Hohen
Weg*“ (2. BA) — 3. Anderung von 2012 umfasst lediglich Festsetzungen zur Héhenentwicklung, die durch
die vorliegende 5. Anderung sinngeman (ibernommen werden.

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den eigentlichen Bereich des Baugebietes entsprechend den Festsetzun-
gen des rechtswirksamen Bebauungsplanes von 2008 ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO fest.

MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund des erhdhten Versieglungsgrad der geplanten groRflachigen Unterkellerung zur Unterbrin-
gung der Tiefgarage fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,5 festge-
setzt. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mit-
zurechnen. Ferner darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen dieser Anlagen nach der
gesetzlichen Regelung um bis zu 50 % und kénnte somit héchstens in diesem Fall bis zu einer Grund-
flachenzahl von GRZ = 0,75 Uberschritten werden.

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der Festsetzung des rechtswirksamen Bebauungsplanes von
2008 fir das Allgemeine Wohngebiet eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,2 und die Zahl der maxi-
malen Vollgeschosse auf ein Mal} von Z = lI-IV fest. Der Bebauungsplan begrenzt die maximal zuldssige
Gebaudeoberkante im Allgemeinen Wohngebiet auf ein Maf} von 12,0 m.

Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der dahingehenden Festsetzungen des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes von 2008 im Bereich des geplanten Verlaufes der Stralle Am Tannenweg zur Sicherung
der Erschlielung des Plangebietes sowie der im Umfeld des Plangebietes vorgesehenen stadtebauli-
chen Entwicklung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB StraRenverkehrsflachen sowie im sidlichen Be-
reich Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg" fest. Darlber hinaus
setzt der Bebauungsplan entlang der Stralle Philippsanlage sowie entsprechend der konkreten Er-
schlieBungsplanung Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad- und Fullweg" zu-
lasten der hier bislang festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen fest.
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Entsprechend der zwischenzeitlich vorliegenden ErschlieBungsplanung fir den gesamten sogenannten
3. Bauabschnitt des Baugebietes ,Am Hohen Weg“ (Stand 04/ 2023) wurden die festgesetzten Ver-
kehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad- und FuRweg“ von einer durchgehenden
Breite von 2,50 m auf den tatsachlich geplanten Verlauf des Rad- und FuRweges entlang der Philipps-
anlage und damit zugunsten der hier urspriinglich festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen angepasst.

Offentliche Griinflache

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der dahingehenden Festsetzungen des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes von 2008 gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Griinzug und Ortsrandeingriinung“ in Richtung der siidlichen Freiflachen sowie entlang
des Verlaufes der Stralle Philippsanlage fest. Entgegen den Festsetzungen des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes von 2008 werden die 6ffentlichen Griinflachen entlang des Verlaufes der Strale Phi-
lippsanlage jedoch zugunsten der Festsetzung von Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Rad- und FuBweg" zurickgenommen. Die Grinflachen dienen der Ein- und Durchgriinung des
Wohngebietes. Bauliche Anlagen und Wege sind unzulassig.

Entsprechend der zwischenzeitlich vorliegenden ErschlieSungsplanung fir den gesamten sogenannten
3. Bauabschnitt des Baugebietes ,Am Hohen Weg* (Stand 04/ 2023) wurden die festgesetzten Ver-
kehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad- und FuRweg“ von einer durchgehenden
Breite von 2,50 m auf den tatsachlich geplanten Verlauf des Rad- und FuBweges entlang der Philipps-
anlage und damit zugunsten der hier urspringlich festgesetzten offentlichen Grinflachen angepasst.

Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Mit der vorliegenden Bauleitplanung geht auf den bislang unversiegelten Grundstiicksflachen (bezogen
auf die Erhéhung der GRZ von 0,4 auf 0,5) ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Boden- und
Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff je-
doch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefiihrt werden. Hierzu gehért die Festsetzung zur
wasserdurchlassigen Befestigung von oberirdischen Pkw-Stellplatzen im Allgemeinen Wohngebiet.
Weiterhin wird festgesetzt, dass wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies)
nur zur Anlage von permanent mit Wasser geftllten Gartenteichen zulassig sind. Ferner beinhaltet der
Bebauungsplan zur griinordnerischen Gestaltung des neu entstehenden Siedlungsrandes sowie zur
Wahrung der Wohnumfeldqualitat entsprechend der Ursprungsplanung von 2008 Festsetzungen zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Es wird festgesetzt, dass je
Baumsymbol in der Planzeichnung mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit ei-
nem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Eine Verschie-
bung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulas-
sig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der Bebauungsplan setzt zudem
fest, dass die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu
einer maximalen Grundflachenzahl von 0,75 nur Gberschritten werden darf, wenn die tber eine Grund-
flachenzahl von 0,6 hinausgehende Uberschreitung durch eine Begriinung der Tiefgaragendecken
ausgeglichen wird.
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2. Lage, Nutzung und naturrdaumliche Einordnung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Goddelau, Flur 9, die
Flurstiicke 80 teilweise, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91 teilweise sowie 92. Das Plangebiet
umfasst eine Flache von insgesamt rd. 0,6 ha (5.940 m?), die im Bestand brachliegendes Ackerland
aufweist. Topographisch ist das Geldnde eben und befindet sich leicht unterhalb der Héhenlage der
angrenzenden Stralte Philippsanlage.

(Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 22.02.2021, ei-
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Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Teileinheit 225.5 ,Riedhauser Feld®
(Haupteinheit 225 ,Hessische Rheinebene®) im Nérdlichen Oberrheintiefland. Das Plangebiet ist weit-
gehend ebenerdig und liegt auf einer Hohe von 89—-90 m . NN. mit einem leichten Geféalle um einen
Meter von Norden nach Siden hin.

3. Ubergeordnete Planungen

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Stidhessen 2010 als ,Vorranggebiet Siedlung Be-
stand” festgelegt, sodass die Planung gemafl § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung ange-
passt ist.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Riedstadt von 2004 stellt fiir den Bereich des Plangebietes ,Ge-
mischte Bauflachen® gemall § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar. Im Rahmen der vom Regierungsprasidium
Darmstadt am 22.04.2009 genehmigten Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Hohen
Weg" und ,Sudlich des Taurogger Platzes* wurden fiir den Bereich des Plangebietes zulasten der bis-
herigen Darstellungen jedoch bereits ,Wohnbauflachen* gemafl § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.
Da Bebauungsplane gemaf’ § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ste-
hen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes nicht entgegen.
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4. Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Hohen Weg“ (2. Bau-
abschnitt) — 1. Anderung von 2008, der hier Allgemeines Wohngebiet sowie Verkehrsflachen und diffe-
renzierte Grunflachen festsetzt und gegenwartig noch Einzelhausbebauung mit entsprechend festge-
setzten Baugrenzen fir die einzelnen Grundstiicke sowie ergéanzend einen Stichweg im Bereich des
Plangebietes vorsieht. Dabei sieht der rechtswirksame Bebauungsplan entlang des Verlaufes der
StralRe Philippsanlage offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin" und in
Richtung der sidlichen Freiflachen offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinzug / Orts-
randeingrinung" sowie daran anschlieftend Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Landwirtschaftlicher Weg" vor. Das Planziel der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes ist
nunmehr die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal § 4 BauNVO, wobei der Bereich der
ehemals geplanten Stichstralde zum Baugebiet hinzugezogen wird. Dartiber hinaus werden im Wesent-
lichen die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zum Mal der baulichen Nut-
zung auf Grundlage der seitens des Bauherrn bzw. Vorhabentrégers vorgelegten Planungskonzeption
angepasst. Entlang der Stral3e Philippsanlage sowie entsprechend der ErschlieBungsplanung zum so-
genannten 3. Bauabschnitt des Baugebietes ,Am Hohen Weg“ werden Verkehrsflachen mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Rad- und FuBweg" zulasten der hier bislang festgesetzten 6ffentlichen Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin" festgesetzt.

Ferner befindet sich das Plangebiet der 5. Anderung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am
Hohen Weg*“ (1. BA) — 7. Anderung und ,Am Hohen Weg* (2. BA) — 3. Anderung von 2012, der lediglich
Festsetzungen zur Héhenentwicklung umfasst und die dahingehenden Festsetzungen fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Am Hohen Weg*“ (1. BA) von 2001, fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Am Hohen Weg*“ (2. BA) — 1. Anderung von 2008 und fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Am Hohen Weg* (2. BA) — 2. Anderung von 2009 ersetzt bzw. erganzt. Im Zuge der vorlie-
genden 5. Anderung werden die Festsetzungen zur Héhenentwicklung sinngeman tibernommen.

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes ,Am Hohen Weg* (2. Bauabschnitt) — 5. Anderung
werden fir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Hohen Weg® (2. BA)
—1. Anderung von 2008 sowie des Bebauungsplanes ,Am Hohen Weg* (1. BA) — 7. Anderung und ,Am
Hohen Weg* (2. BA) — 3. Anderung von 2012 durch die Festsetzungen der vorliegenden 5. Anderung
des Bebauungsplanes ersetzt.

5. Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes
5.1 Boden und Flacheninanspruchnahme

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefllisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Béden innerhalb des Plangebietes sowie die im Norden,
Osten und Siden angrenzenden Bereiche den ,Béden aus fluviatilen Sedimenten® zuzuordnen. Die
westlich an das Plangebiet angrenzenden Bdden sind den ,Flachen stark anthropogener Uberpragung*
zuzuordnen.
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Als Grundlage fiurr Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunk-
tionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die
Bdden innerhalb des Plangebietes werden hinsichtlich ihres Bodenfunktionserfiillungsgrades gréiten-
teils mit ,mittel“ bewertet (Abb. 2). Im Einzelnen weisen sie ein hohes Ertragspotenzial, eine mittlere
Feldkapazitat und ein hohes Nitratriickhaltevermdgen auf. Die Acker- und Griinlandflachenzahl dieser
Bdden betragt > 75 bis <= 80. Die Bodenart im Plangebiet sowie in den angrenzenden Bereichen wird
Uberwiegend als Lehm angegeben.

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Maf3 fur die Bodenerodier-
barkeit fir die Bewertung herangezogen. Im westlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
sowie in der unmittelbaren Umgebung im Westen und Norden weisen die Boden mit einem K-Faktor
von > 0,1 — 0,2 eine geringe Erosionsanfalligkeit auf (Abb. 3).

Das Plangebiet liegt jedoch vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Am
Hohen Weg* (2. Bauabschnitt) — 1. Anderung von 2008, der hier Allgemeines Wohngebiet sowie Ver-
kehrsflachen und differenzierte Grinflachen festsetzt und gegenwartig noch Einzelhausbebauung mit
entsprechend festgesetzten Baugrenzen fir die einzelnen Grundstiicke sowie erganzend einen Stich-
weg im Bereich des Plangebietes vorsieht. Demnach ist die Entwicklung eines Wohngebietes geman
rechtskraftigem Bebauungsplan im Bereich des Plangebietes bereits zuldssig. Im Gegensatz zur 1. An-
derung des Bebauungsplans (GRZ = 0,4) wird in der vorliegenden 5. Anderung die GRZ mit 0,5 festge-
setzt. Demzufolge steigt die Flachengroflie der versiegelbaren Flache innerhalb des Wohngebietes von
2.180 m? um 667 m? auf 2.847 m? an. Daflir nimmt die versiegelbare Flache durch Stralenverkehrsfla-
chen und Wege von 1.446 m? auf 1.284 m? ab. In der Zusammenschau ergibt sich durch die vorliegende
5. Anderung eine leichte Zunahme der zul&ssigen Flachenversiegelungen. Insgesamt sind die Eingriffs-
wirkungen gegeniiber dem Schutzgut Boden jedoch als gering anzunehmen.

Bodenfunktionsbewertung

Funktionserfullungsgrod

0 - nicht bewertet

1- sehr gering

2 - gering

IHEE

- mittel

- hoch

5 - sehr hoch

L bl s

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Geltungsbereich des Bebauungsplans: schwarz
umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen, abgerufen am 22.02.2021, eigene Bearbeitung).
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Abb. 3: Bodenerodierbarkeit gemaf K-Faktor; Geltungsbereich des Bebauungsplans: schwarz umrandet (Quelle:
BodenViewer Hessen, abgerufen am 22.02.2021, eigene Bearbeitung)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans istinsgesamt rd. 0,6 ha gro3. Das gesamte Plangebiet weist
im Bestand derzeit unversiegelte Flachen in Form von brachgefallenen Ackerflachen auf.

Um grundséatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des Ober-
flachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise z.B. mit weitfugigen Pflas-
terungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen sind. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefiillten
Gartenteichen zulassig. Grofl¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materi-
alschuttungen bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement
sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig.

Stein- oder Kiesschuttungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versicke-
rung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberthrt.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfihrung von der Bauherrschaft / Vorhabentrager*in zu
beachten sind:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, muss Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4- 1,
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Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Méarz 2017

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundsticks-
flachen.

5. Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustral’en und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Ruckbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstlickes) wahrend der Bauphase, um das unbegrinte
Grundstuck herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

8. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

9. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

10. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

11. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

12. Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefugestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

13. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise herangezogen
werden.

Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder je-
doch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt
ausgehen kann, sind jedoch umgehend die zustandigen Behoérden zu informieren.

Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 08.07.2021 darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in einem ehemaligen
Bombenabwurfgebiet befindet.
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Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.
Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn geplanter Abbruch-
arbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf de-
nen bodeneingreifende Maflinahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Daten-
aufnahme erfolgen.

Im Folgenden wird auf die bereits durchgefiihrten Untersuchungen auf das mdégliche Vorhandensein
von Kampfmitteln im Gesamtbereich des sldlichen Bereiches des 2. Bauabschnittes (auch 3. Bauab-
schnitt genannt) verwiesen (Geophysikalischer Bericht der Tauber Explosive Management GmbH & Co.
KG vom 27.01.2022). Die gutachterliche Auswertung der Messwerte ergab innerhalb des Plangebietes
der 5. Anderung zwei Anomalien sowie im naheren Umfeld weitere sechs Anomalien, die als kampfmit-
telrelevant eingestuft wurden. Die Anomalien wurden am 17.01.2022 durch Aufgrabung Uberprift; es
wurden keine Munitionsreste geborgen. Die belasteten Flachen konnten demnach bis in eine Tiefe von
2 m u. GOK bzw. 5 m u. GOK freigegeben werden.

Ebenfalls innerhalb des Plangebietes, im Bereich der geplanten Zufahrt der Strake Am Tannenberg,
befindet sich eine in der Messfeldkarte als ,Keine Arbeitsfreigabe“ gekennzeichnete Flache. Diese Fla-
che konnte aufgrund von Stéreinflissen nicht auf kampfmittelrelevante Anomalien ausgewertet werden.
Hier sind baubegleitend MalRnahmen durchzufiihren, soweit bodeneingreifende MalRnahmen in diesem
Bereich geplant sind.

5.2 Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine naturlichen oder naturnahen oberirdischen Gewasser
oder Entwéasserungsgraben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tangiert weder amtlich festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete noch festgesetzte oder geplante Wasser- oder Heilquellenschutzge-
biete.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Das Plan-
gebiet liegt jedoch vollstandig in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d.
§ 78b Abs. 1 WHG (HQ extrem), welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei
Versagen von Deichen oder vergleichbaren offentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen Uber-
schwemmt werden kann (Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins). In diesen Gebieten sind bei
der Sanierung und dem Neubau von Objekten Vorkehrungen zu treffen, und, soweit erforderlich, bau-
technische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uber-
schwemmungen entsprechend dem Stand der Technik auszuschlieen.

Hierbei ist beachtlich, dass der gesamte sogenannte 3. Bauabschnitt des Baugebietes ,Am Hohen
Weg*, einschlieRlich des Plangebietes der 5. Anderung, um ca. 2,0 bis 3,0 m Uber Bestandsniveau
angehoben wird. Ursachlich fur die Anhebung des Bestandsniveaus ist zwar die Herstellung eines ho-
hengleichen Anschlusses an die ndrdlich angrenzende Ortslage und die Sichererstellung der Entwas-
serung, jedoch entspricht die Aufschiittung ebenfalls einer Malinahme zur Minderung des Hochwasser-
risikos. Des Weiteren sieht die der 5. Anderung zugrunde liegende Vorhabenplanung zwar eine Unter-
kellerung des geplanten Geb&udes vor, jedoch wird diese als Tiefgarage mit Abstellrdumen ausgebaut.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried"”.
Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried, mit Datum
vom 09.04.1999 festgestellt und veroffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen (StAnz. 21/1999,
S. 1659) mit Erganzung vom 17.07.2006 (StAnz. 31/2006, S. 1704) zu beachten. Bereits jetzt ist mit
oberflachennahem Grundwasser zu rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Gebaude in den
Untergrund zu berticksichtigen ist (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernassung).
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Vom Planungstrager sind die stark schwankenden Grundwasserstande zu beachten. Insbesondere im
Hinblick einer Vermeidung von Gebdudeschaden sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Ge-
fahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Boden-
schichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe
Grundwasserstande zu bertcksichtigen. Das Plangebiet wird daher gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
verndssungsgefahrdetes Gebiet mit hohen Grundwasserstdnden gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan trifft im Rahmen der Gebote der Minimierung und der Vermeidung die folgenden
Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

e Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise,
z.B. mit weitfugigen Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.

e Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nicht Gberbauten Grundsticksflachen, soweit sie nicht fir eine
andere zulassige Verwendung benétigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortge-
rechten Laubbdumen und Laubstrauchern gartnerisch oder als natirliche Grinflache anzulegen
und zu pflegen.

e Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuldssig. Stein- oder Kiesschittungen,
die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen, bleiben hiervon unberthrt.

e Die Dachflachen des obersten Geschosses sind in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu
begriinen, sofern sie nicht fir haustechnische Aufbauten oder zur Belichtung darunter liegender
Raume bendtigt oder mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Uberstellt werden. Die
Mindesthdhe der Substratschicht betragt 10 cm. Die Festsetzung gilt auch fiir Dachflachen von Ga-
ragen und uUberdachten Stellplatzen.

e Das Niederschlagswasser von Dachflachen ohne Dachbegriinung ist in bedarfsgerecht dimensio-
nierten Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln und als Brauchwasser zu verwerten, sofern
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

o Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tUber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer leichten Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses durch Niederschlagswassers fuhren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildung beitragen. Da das Plangebiet vollstandig innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ,Am Hohen Weg* (2. Bauabschnitt) — 1. Anderung von 2008 liegt,
der hier Allgemeines Wohngebiet sowie Verkehrsflachen festsetzt und durch die vorliegende 5. Ande-
rung des Bebauungsplans lediglich eine leichte Zunahme der zuldssigen Flachenversiegelungen vor-
bereitet wird, sind die Eingriffswirkungen hinsichtlich des Schutzguts Wasser insgesamt als gering an-
zunehmen.
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53 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu bertiicksichtigen ist. Das BauGB tibernimmt wiederum die Anforderungen des § 50
BImSchG an die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fur die Bauleitplanung,
sodass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschllissen der Europa-
ischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplédnen zu berucksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermoglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen
Luftqualitat fihren wird.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb sowie angrenzend an das Plangebiet sind, wie alle
gehodlzarmen Offenlandbereiche, von starken Temperaturschwankungen gepragt, die sich an heilRen
Sommertagen in einer starken Erwarmung der oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strah-
lungsnachten, aber auch zur Produktion von Kaltluft fihren. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plange-
bietes sind bei Umsetzung der Planung insgesamt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima zu erwarten. Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich bei Durchflhrung
der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer leichten zuséatzlichen Ein-
schrankung der Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen
ist. Die Anpflanzung mit groRkronigen Laubbaumen kann sich positiv auf das Kleinklima durch Schat-
tenwurf, Verdunstungsleistung und Staubfang auswirken. Eingriffsminimierend wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass insgesamt 6 einheimische, standortgerechte Laubbdume mit einem Mindest-Stamm-
umfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

5.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde
im August 2020 sowie im Juni 2023 jeweils eine Gelandebegehung durchgefihrt. Die Ergebnisse wer-
den nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet wird durch eine artenarme Ackerbrache gepragt. Die westlich des Plangebietes verlau-
fende Strale Philippsanlage wird beidseitig von Stral’enbegleitgriin gesaumt.
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Die das Plangebiet einnehmende Ackerbrache wies zum Zeitpunkt der Begehungen die folgenden Arten

auf:

Arctium lappa
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Ballota nigra

Berteroa incana
Carduus acanthoides
Cirsium vulgare
Crepis setosa
Dactylis glomerata
Daucus carota
Dipsacus fullonum
Erigeron annuus
Heracleum mantegazzianum
Hypericum perforatum
Lathyrus tuberosus
Leonurus cardiaca
Lepidium draba
Lolium perenne
Onopordum acanthium
Papaver rhoeas
Rumex acetosa

Senecio jacobaea

Torilis arvensis subsp. arvensis

Tragopogon pratensis
Trifolium pratense
Tripleurospermum maritimum

Vicia cracca

GrolRe Klette
Gewdhnlicher Glatthafer
Gewohnlicher Beifufy
Schwarznessel
Graukresse

Weg-Distel
Gewdhnliche Kratzdistel
Borsten-Pippau
Gewdhnliches Knauelgras
Gewohnliche Méhre
Wilde Kardendistel
Einjahriges Berufkraut
Riesen-Barenklau (1x)
Echtes Johanniskraut
Knollen-Platterbse
Echtes Herzgespann (Rand)
Pfeilkresse

Deutsches Weidelgras
Gewohnliche Eselsdistel
Klatsch-Mohn
Wiesen-Sauerampfer
Jakobs-Greiskraut
Feld-Klettenkerbel
Wiesen- Bocksbart
Rot-Klee

Echte Strand-Kamille
Vogel-Wicke

Westlich des Plangebietes verlauft die Stral3e Philippsanlage. Das Straenbegleitgriin zwischen Acker-
brache und Strallenverkehrsflache umfasst folgende Arten:

Achillea millefolium
Arctium lappa
Arrhenatherum elatius
Cichorium intybus
Cirsium arvense

Cirsium vulgare
Chaerophyllum bulbosum

Convolvulus arvensis

Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Grole Klette

Gewdhnlicher Glatthafer
Gewdhnliche Wegwarte
Acker-Kratzdistel

Gewdhnliche Kratzdistel
Knolliger Kalberkropf
Acker-Winde
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Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras
Galium mollugo Wiesen-Labkraut
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Rubus fruticosus agg. Echte Brombeere

Rumex spec. Ampfer

Urtica dioica Grofde Brennnessel

Abb. 4: Blick von Westen nach Oten Uber die ar- Abb. 5: StraBenngeitendes Grij, Blick von Norden
tenarme Ackerbrache (Aufnahme 08/2020) nach Suden (eigene Aufnahme 08/2020)

% 5

Abb. 6: StraBenbegleitendes Grin, Blick von Siiden  Abb. 7: StraBenbegleitgriin und Gehdlze westlich der
nach Norden (eigene Aufnahme 08/2020) StralRe Philippsanlage auRerhalb des Plangebietes (ei-
gene Aufnahme 08/2020)

Geschitzte und / oder geféhrdete Pflanzenarten konnten im Rahmen der Begehung nicht festgestellt
werden.

Insgesamt kann der naturschutzfachliche Wert der derzeit vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebie-
tes als gering (artenarme Ackerbrache, Strallenbegleitgriin) eingestuft werden. In der Zusammenschau
ergibt sich demnach bei Umsetzung der Planung eine geringe Konfliktsituation in Bezug auf die vorhan-
denen Biotop- und Nutzungsstrukturen.
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5.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials sowie als Ergebnis von weiterfiihrenden Abstimmun-
gen mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Grof3-Gerau wurde eine artenschutzrechtli-
che Betrachtung anhand einer Potenzialanalyse auf Grundlage der Biotopstruktur durchgefiihrt, deren
Ergebnisse in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst sind. Aus der Analyse geht
hervor, dass eine Bauzeitenregelung einzuhalten ist, um artenschutzrechtliche Verbote gemaf § 44
BNatSchG sicher auszuschlielien. Darliber hinaus ist im Falle einer Inanspruchnahme der nérdlich au-
Rerhalb des Plangebietes gelegenen Schotterflache, der entsprechende Bereich vor und wahrend der
Baufeldfreimachung auf ein Vorhandensein von Eidechsen zu tberprifen.

Im Hinblick auf die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen wird im Einzelnen auf
den der Begriindung als Anlage beigefligten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen. Nach-
stehend erfolgt eine Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung (IBU:
09/2023, kursiv).

Girlitz, Stieglitz und Bluth&anfling

Girlitz, Stieglitz und Bluthanfling finden besonders am westlichen Rand des Untersuchungsgebiets ent-
lang von Baumreihen und Bischen potentielle Brutplatze. Innerhalb des Plangebiets sind durch das
Fehlen von Hecken und Baumen keinerlei Strukturen vorhanden, die als Brutplatz dienen knnen. Somit
kann ein Toten oder Verletzen der Tiere im Zuge des Eingriffs ausgeschlossen werden. Die Flache
kommt lediglich als Nahrungshabitat fuir die Arten in Frage, wobei dieses als nicht-essentiell zu betrach-
ten ist, da die Arten in der Regel auch im weiteren Umfeld nach Nahrung suchen.

Eine erhebliche Stérung ist ebenso ausgeschlossen, da Girlitz, Stieglitz und Bluthanfling als schwach
larmempfindlich gelten und ausreichend Ausweichhabitate im nédheren Umfeld vorhanden sind. Ein Ein-
treten der Verbotstatbestande gemaR 8§44 Abs.1 Nr. 1-3 BNatSchG kann fiir diese Arten ausgeschlos-
sen werden.

Klappergrasmiicke

Eine Habitateignung fur die Klappergrasmiicke besteht nur fiir die Randbereiche des Untersuchungs-
gebiets. Dabei stellen die dort vorhandenen Hecken und B&ume ein potentiell geeignetes Brut- und
Nahrungshabitat fir die Art dar. Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Strukturen, die sich als
Bruthabitat oder Nahrungshabitat fiir die Art eignen. Ein Verlust von Brutstatten kann somit fur die Art
ausgeschlossen werden. Das Eintreten der Verbotstatbestande gemaf 844 Abs.1 Nr. 1-3 BNatSchG
kann flr die Art ausgeschlossen werden.

Rebhuhn

Eine Habitateignung des Untersuchungsgebiets flir das Rebhuhn muss durch die Stra3en- und Sied-
lungsnéhe dennoch als stark eingeschrankt beurteilt werden. Fir das Rebhuhn besteht ein [armbedingt
erhohtes Prédatiosrisiko an StraRen, was die Habitateignung im einem 100 m Radius entlang von viel
befahrenen Stral3en fast komplett einschrankt und auch in deren 300 m Radius die Habitateignung noch
reduziert. In Kombination mit einer Kulissenwirkung durch die Siedlungsnahe kann ein Vorkommen der
Art im Plangebiet sicher ausgeschlossen werden. Lediglich fir den auf3eren, dstlichen Randbereich des
Untersuchungsgebiets kann ein Vorkommen des Rebhuhns nicht ausgeschlossen werden. Da sich die-
ses aber nicht im Plangebiet befindet, kann ein Téten oder Verletzen von Individuen ausgeschlossen
werden.
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Eine mdgliche Verringerung der Habitateignung fiir das Rebhuhn durch eine bauwerkbedingte Kulis-
senwirkung ist durch die Kleinrdumigkeit des Eingriffs und der bereits direkt benachbarten Wohnbebau-
ung ebenfalls als gering einzustufen. Direkt 6stlich des Untersuchungsgebiets anschlieRend befinden
sich zudem deutlich geeignetere Habitate fiir das Rebhuhn (Ruderalflache mit Wegesrandern und ohne
Kulissen- und Stérwirkung durch Straf3en), in die die Tiere ausweichen kdnnen. Ein Eintreten der Ver-
botstatbestande geman 844 Abs.1 Nr. 1-3 BNatSchG kann fur die Art somit ausgeschlossen werden.
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Abb. 8: Habitatpotenzial fur wertgebende Arten im Untersuchungsgebiet (IBU: 27.09.2023)

Tirkentaube

Fur die Turkentaube finden sich potentiell geeignete Bruthabitate im durch Hecken und Baume geprag-
ten westlichen Rand des Untersuchungsgebiets. Das Plangebiet bietet hingegen keine Strukturen, die
der Art als Bruthabitat dienen kénnen. Eine Nutzung des Plangebiets durch die Art ist lediglich als Nah-
rungshabitat moglich, wobei dieses nicht als essentiell einzustufen ist. Ein Téten oder Verletzen der Art
wahrend des Eingriffs kann durch das Fehlen geeigneter Brutmdglichkeiten ausgeschlossen werden.
Das Eintreten der Verbotstatbestdénde gemaR 844 Abs.1 Nr. 1-3 BNatSchG kann fur die Art ausge-
schlossen werden.

Zauneidechse

Im Untersuchungsgebiet befinden sich nur auf einer nérdlich gelegenen Schotterflache Strukturen, die
auf eine Eignung als Habitat fur die Zauneidechse hinweisen. Im Plangebiet befinden sich hingegen
keinerlei Strukturen, die auf ein Vorkommen der Art hinweisen kdnnen. Daher kann ein Eintreten der
Verbotstatbestéande gemaf § 44 Abs.1 Nr. 1-3 BNatSchG durch die Inanspruchnahme des Plangebiets
ausgeschlossen werden.
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Sollte die nordlich gelegene Schotterflache jedoch im Rahmen des Eingriffs z.B. als Lagerflache in An-
spruch genommen werden, so ist die FlAche im Vorfeld im Rahmen einer Umweltbaubegleitung auf das
Vorhandensein von Eidechsen zu tberprifen und -im Falle eines Vorhandenseins von Eidechsen- das
weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Mauereidechse

Eine Habitateignung fiir die Mauereidechse liegt, wie bei der Zauneidechse, nur im nérdlichen Bereich
des Untersuchungsgebiets im Bereich einer Schotterflache vor). Im Plangebiet befinden sich hingegen
keinerlei Strukturen, die auf ein Vorkommen der Art hinweisen kénnen. Ein Eintreten der Verbotstatbe-
stdnde geman 8§44 Abs.1 Nr. 1-3 BNatSchG fur die Inanspruchnahme des Plangebiets ausgeschlossen
werden kann. Sollte die nordlich gelegene Schotterflache jedoch im Rahmen des Eingriffs z.B. als La-
gerflache in Anspruch genommen werden, so ist die Flache im Vorfeld im Rahmen einer Umweltbaube-
gleitung auf das Vorhandensein von Eidechsen zu tberprifen und — im Falle eines Vorhandenseins von
Eidechsen- das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Geféahrdungen der nach den hier einschlégigen Re-
gelungen geschuitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern:

e Bauzeitenbeschrankung (V 01)

Notwendige Rickschnitts-, Fall- und RodungsmafRnahmen sowie die Baufeldraumung miissen aul3er-
halb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres,
stattfinden. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehérde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6ko-
logischen Baubegleitung abzusichern.

e Umweltbaubegleitung (V 02)
(nur im Falle der Inanspruchnahme des Bereichs mit Habitatpotential fir Eidechsen)

Zum Schutz von potentiell im Plangebiet lebender Zaun- und Mauereidechsen ist durch eine 6kologi-
sche Baubegleitung vor der Baufeldfreimachung sicherzustellen, dass das Téten von Individuen ver-
mieden wird. Das Baufeld ist vor und wahrend der Freimachung auf ein Vorkommen von Eidechsen hin
zu untersuchen. Werden im Zuge der Untersuchung Individuen gesichtet, ist das weitere Vorgehen mit
der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Fazit
Die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt im Eingriffsgebiet sind aufgrund der Klein-
raumigkeit als gering zu bewerten.

Um artenschutzrechtliche Verbote gemaf § 44 BNatSchG sicher auszuschlieRen, ist eine Bauzeitenre-
gelung (V 01) einzuhalten. Im Falle einer Inanspruchnahme der nérdlich gelegenen Schotterflache ist
der Bereich vor und wahrend der Baufeldfreimachung auf ein Vorhandensein von Eidechsen zu lber-
prufen (V 02).

Fassung zum Satzungsbeschluss — Planstand: 06.10.2023 17



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Bebauungsplan ,Am Hohen Weg* (2. Bauabschnitt) — 5. Anderung

5.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

In rd. 1,8 km westlicher Entfernung befinden sich das FFH-Gebiet Nr. 6116-350 ,Kihkopf-Knobloch-
saue” sowie das gleichnamige Naturschutzgebiet und das Vogelschutzgebiet Nr. 6116-450 ,Hessisches
Ried mit Kiihkopf-Knoblochsaue®. Das Vogelschutzgebiet Nr. 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen®
befindet sich in rd. 770 m ndrdlicher sowie 900 m sudlicher Entfernung zum Plangebiet (Abb. 9).

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Naturparks ,BergstralRe-Odenwald®.
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Abb. 9: Lage des Plangebietes (schwarz) zu den nachstgelegenen Schutzgebieten: FFH-Gebiet Nr. 6116-350
»KUhkopf-Knoblochsaue” (griin), Vogelschutzgebiete Nr. 6116-450 ,Hessisches Ried mit Kiihkopf-Knoblochsaue*

und Nr. 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen® (blau) sowie Naturschutzgebiet ,Kiihkopf-Knoblochsaue® (rot)
(Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 22.02.2021, eigene Bearbeitung)

Aufgrund der gegebenen raumlichen Entfernung sowie aufgrund fehlender raumlicher Zusammenhange
/ Biotopvernetzungen kénnen nachteilige Auswirkungen auf die genannten Natura-2000-Gebiete und
Naturschutzgebiete bei Umsetzung der Planung ausgeschlossen werden.

5.7 Gesetzliche geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschitzte Biotope werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert.

5.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fiir Naturschutz

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitadt innerhalb einer Art.
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Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schliel3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknlpfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
o die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustands der Schutzglter dienen.

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung nicht
mit einer nachteiligen Wirkung auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

5.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Goddelau und umfasst eine landwirtschaftlich
genutzte Flache. Westlich und nérdlich des Plangebietes befinden sich Siedlungsbereiche des Stadtteils
Goddelau. Ostlich und siidlich des Plangebietes schlieRt die freie Landschaft in Form von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen an.

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Am Hohen Weg* (1. BA) — 7. Anderung und ,Am Hohen Weg* (2.
BA) — 3. Anderung von 2012 umfasst Festsetzungen zur Héhenentwicklung, die durch die vorliegende
5. Anderung sinngemaR tibernommen werden. Durch die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplans
findet demnach keine Erhdhung der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse statt.

Im stdlichen und westlichen Teil des Plangebietes wird zur Eingriinung eine Offentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Griinzug und Ortsrandeingriinung festgesetzt. Die Umsetzung der Eingriinung
wird sich eingriffsminimierend auswirken.

5.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Aus-
wirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.
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Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes im Kontext der im nédheren Umfeld vorhandenen Nutzungen, Freiflachen und Verkehrs-
anlagen sowie den in rechtswirksamen Bebauungsplanen enthaltenen Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden.
Storfallbetriebe i.S.d. sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in raumlicher Nahe zu Stralen- und Schienenverkehrswegen ist
der Bereich der geplanten Bebauung entsprechenden Gerauscheinwirkungen ausgesetzt. Als maligeb-
liche Larmquellen gelten die Verkehrsgerausche der BundesstralRe B 44 und der Starkenburger Stralle
sowie der Schienenstrecke Nr. 4010. Im Hinblick auf die in das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
larmemissionen wurden daher von der WERNER GENEST UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt und diesbezigliche Anforderungen formuliert. Dem-
nach wurde der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm der relevanten Straflen und Schienen
gutachtlich prognostiziert und beurteilt und die Ergebnisse nach DIN 18005-1, Beiblatt 1, bewertet. Im
vorliegenden Fall wurde eine freie Schallausbreitungsrechnung (ohne Bertcksichtigung der geplanten
Bebauung) sowohl fiir den Tag- als auch fur den Nachtzeitraum durchgefiihrt. Nach den Ergebnissen
der Untersuchung liegt das Plangebiet sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum vollstandig im Pe-
gelbereich zwischen 45 dB(A) - 50 dB(A). Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt
1, von 55 dB(A) tags eingehalten. Jedoch werden die Orientierungswerte im Nachtzeitraum von 45
dB(A) um bis zu maximal 5 dB Uberschritten. Des Weiteren wurden die Berechnungen unter Beriick-
sichtigung der Bebauung fir die Planungsvariante durchgefiihrt. Die Ergebnisse zeigen, dass im Plan-
gebiet die fur den Verkehrslarm angegebenen schalltechnischen Orientierungswerte fir den Tageszeit-
raum komplett eingehalten und flir den Nachtzeitraum um bis zu 4 dB, vor allem wegen des Schienen-
verkehrs, Uberschritten werden. Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir den Ver-
kehrslarm nach der DIN 18005-1 wurden daher Schallschutzmaflnahmen untersucht, mit dem Ziel, eine
aus schalltechnischer Sicht stadtebaulich vertragliche Planung bezuglich der Verkehrslarmquellen zu
ermdglichen. Aktive LarmschutzmalRnahmen (Larmschutzwand) sind im vorliegenden Fall auch auf-
grund der grofRen Entfernung zwischen den Verkehrslarmquellen und dem Plangebiet nicht zielfiihrend.
Somit sind zumindest in geringem Umfang passive Schallschutzmaf3nahmen an der geplanten Bebau-
ung im Plangebiet selbst erforderlich, mit denen innerhalb der Gebaude ausreichend niedrige zumut-
bare Innenpegel erreicht werden. Zudem wurden bei der Konzeption des geplanten Bauvorhabens be-
reits baulich-organisatorische Maflnahmen in Form einer teilweisen LaubengangerschlieRung beriick-
sichtigt. Hinsichtlich weitergehender Ausfihrungen wird auf die der vorliegenden Begrindung zum Be-
bauungsplan als Anlage beigefiigte schalltechnische Untersuchung verwiesen, die Bestandteil des Bau-
leitplanverfahrens ist.

Insgesamt sind durch die Umsetzung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sowie auf die Wohn- und Erholungsqualitét im und im weiteren Umfeld des Plangebietes zu
erwarten.

5.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich Bodendenkmaler (Goddelau 23 und 41 ,Sied-
lungsspuren vorgeschichtlicher und unbekannter Zeitstellung®), sodass zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht ausgeschlossen werden kann, dass durch die ErschlieBung und Bebauung im Bereich des Plan-
gebietes Kulturdenkmaler i.S.d. § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden kdnnen. Daher
ist der Abzug des Oberbodens im Bereich der ErschlieBungsmaflnahme des gesamten 2. Bauabschnit-
tes von einer in Hessen zugelassenen archaologischen Fachfirma zu begleiten.
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Voraussetzung ist, dass der Mutterboden mit einer ungezahnten Baggerschaufel abgezogen wird und
bei Auftreten von archdologischen Resten dem beauftragten Grabungsunternehmen geniigend Zeit ein-
geraumt wird, diese zu dokumentieren und zu bergen. Sollten im Bereich des Plangebietes im Zuge der
ErschlieBung keine Hinweise auf Bodendenkmaler auftreten, gilt die grundsatzliche Meldepflicht von
Bodendenkmalern nach § 21 HDSchG.

Sollten im Bereich des Plangebietes im Zuge der Erschliefung jedoch Hinweise auf Bodendenkmaler
auftreten, wird auf der Grundlage eines entsprechenden Berichtes der beauftragten archdologischen
Fachfirma eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemaR § 18 Abs. 1 HDSchG notwendig, die im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens einzuholen ist und die unter Auflagen, wie z.B. einer bau-
vorgreifenden oder baubegleitenden archaologischen Untersuchung, erteilt werden kann.

6. Eingriffsregelung

Da durch die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplans mehr Versiegelungen ermdéglicht werden
als bislang durch den rechtswirksamen Bebauungsplan zuléssig sind, erfolgt eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbetrachtung. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur die geplante Bebauung wird in Anleh-
nung an die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 1). Als Bestand
wird dabei der rechtswirksame Bebauungsplan ,Am Hohen Weg“ 2. Bauabschnitt — 1. Anderung zu-
grunde gelegt. Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am Hohen Weg* (2. Bauabschnitt) — 5. An-
derung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt vorerst insgesamt ein Defizit von —
6.545 Okopunkten (Tab. 1).

Tab. 1: Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Anlehnung an die Kompensationsverord-
nung des Landes Hessen 2018

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm
Typ.Nr. Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand (gem&R B-Plan "Am Hohen Weg" 2. BA - 1. Anderung)
10.510 \ngrAr;gebiet (Uberbaubare Grundstlicksflachen GRZ 3 2180 6.540
11.221 Wohn_gebiet (nicht Gberbaubare Grundstucksflachen 14 1.454 20.356
GRZ =0,4)
10.510 | Versiegelte Flachen (StralBen, Wege) 3 1.446 4.338
11.225 | Offentliche Griinflache 14 860 12.040
Zusatz | Aufwertung von Baumen Ubertraufter Flachen
04.110 | Einzelbdume: 6 Badume a 1 m? (STU von 14-16 cm) 33 6 198
Planung (gemaR B-Plan "Am Hohen Weg" 2. BA - 5. Anderung)
10.510 \=N(c)>h5r;geb|et (Uberbaubare Grundstiicksflachen GRZ 3 2847 8.541
10,530 Wohn_gebiet (nicht Gberbaubare Grundstucksflachen 14 949 13.286
GRZ =0,5)
10.510 | Versiegelte Flachen (Stralen, Wege) 3 1.410 4.230
11.225 | Offentliche Griinflache 14 734 10.276
Zusatz | Aufwertung von Baumen Ubertraufter Flachen
04.110 | Einzelbdume: 6 Baume a 3 m? (STU von 18-20 cm) 33 18 594
Summe 5.940 5.940 43.472 36.927
Biotopwertdifferenz -6.545
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Zur Regelung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt eine Zuordnung von insgesamt 6.545 Oko-
punkten aus der anerkannten stadtischen OkokontomafRnahme mit der MaRnahmenerkennung 7bRie
(Gemarkung Leeheim, Flur 7, Flurstick 2 teilweise, Waldabteilung 301.1). Im Rahmen der Umsetzung
der MaRnahme wurde eine Pappelkultur in einen Eichen betonten Mischwald umgewandelt. Die Ab-
nahme durch die zustéandige Untere Naturschutzbehdérde erfolgte im Jahr 2014.

Durch die Zuordnung von insgesamt 6.545 Okopunkten kann der Eingriff in Natur und Landschaft, der
durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereitet wird, ausgeglichen werden.
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