Rechtsgrundlagen 2.5 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Boden, Natur und Verfahrensvermerke:
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
SaU%ESEtib:Jghd(BaGUGB) i.d.F. de;ge%aggtmicgm? ng 22-2(;9-2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert Wege sowie Stellplatzfiéchen und ihre Zufahrten auf dem Vereinsgelande sind nur in un Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
urch Artike es Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt befestigter und wasserdurchléassiger Bauweise zulassig. versammlung gefasst am 09.02.2016
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), ) N . Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
. . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert 2.6 Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zu  r Entwicklung von Boden,
Stadt Riedstadt, Stadtfell Wolfskehlen Foss Baoranung (HB0) vom 15015011 (GVel. | 5, 6. 1 e AR o 2 A
i Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294), 26.1 Im Bereich der Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von )
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Schilfrohricht” sind die Ufer der Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich bekanntgemacht
28.09.2015 (GVBI. S. 338), betroffenen Bereiche durch Kies- und Erdaufschittungen abzuflachen. Durch Initialpflan- am 15.04.2016
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 122 des zungen mit Schilfrhizomen sind neue Réhrichtbestande auf einer Flache von mindestens oL S N , , -
Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626). 250 m2 anzulegen. Die Schilfbestande sind maximal einmal jahrlich, nach dem 1. Oktober Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.04.2016
zu méahen. Da§ Sch'nittgut ist abzutransportieren; eine Diingung ist unzuldssig. Beste- bis einschlieRlich 27 05.2016
hende Ufergehdlze sind zu erhalten.
(N °* (N 4 T - )
262 Innerhalb der Fléche fur MaBnqhmen Zum .SChUtZ' Zur Pflege u_r_1d %ur' Entvylcklung von Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
1 Zeichenerklarung Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Ufergehélze” sind die bestehen-
den Geholze sowie Schilfbestande zu erhalten. Neophyten und eventuell aufkommende am 14.04.2017
11 Katasteramfliche Darstellungen iﬁgggggi?;gezﬁgggge sind zu entfernen. Unbefestigte Gehwege und Zugange zum Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.04.2017
111 Flurgrenze bis einschlieflich 31.05.2017
T B 2.7 Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
112 Fl G | Flurnummer 25b BauGB) '
ur Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Stadtverordneten-
113 . Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht |
8 Flurstucksnummer zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei einem Verlust sind gleichartige Ersatzpflan- versamrmiting am —
1.1.4 ﬂ_T* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen zungen vorzunehmen.
. ) . ] . Die Bekanntmachungen erfolgten in den Riedstadter Nachrichten.
3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
12 Planzeichen
° _ 3.1 Vogelschutzgebiet
Lathenbruth 121 Mal der baulichen Nutzung Ausfertiounasvermerk:
. lsssige Grundflach Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Vogel- ' guing ' ' ' ' '
Hobelacker 1214 GR zutassige Grundrtache schutzgebietes VSG Nr. 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen®. Auf die Verordnung Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Uber die Natura-2000-Gebiete in Hessen vom 16.01.2008 (GVBI. 11 881-48) einschlief3lich . . P— o fr Al
y 1212 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse der entsprechenden Anlagen wird hingewiesen. ( ) Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die
) o Rechtswirksamkeit mafRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
122 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien 3.2 Bodendenkmaler
12.21 aem .| Baugrenze Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt Riedstadt, den ___._ .
12211 ‘berbaub Grundsticksflach fur Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
e ./”/U erbaubare arundstuckstiache unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
icht Giberbaub Grundsticksflach nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
= 23 93 .//mc Hherhaubare hrundstherstiache Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).
/ 2
52 [} // 1 Bii ist
123 Verkehrsflachen 3.3 Grundwasser tirgermeister
1231 Strafenverkehrsflache Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
o sches Ried". Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
1232 S’rraﬁenbeg_renzungslinie. auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer ;I;ng?gfzggefénngItsztsuenr? {ggngggi/iggg fESJS.t%ZSStg)IItﬂﬁ?%éﬁ;ﬁjﬁ:g"\:lgtm'mﬂs.ga?a.‘tzsggé Rechtskraftvermerk:
Zweckbesfimmung (StAnz. 31/2006, S. 1704) zu beachten. Bereits jetzt ist mit oberflachennahem Grund- Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
- - Chign. wasser zu rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Geb&ude in den Untergrund zu Kraft getret .
1233 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: berilicksichtigen ist (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernéassung). rait getreten am. —
1.2.3.31 T | Wirtschaft
fEEEP W dmngd) WirTsenatiswey Vom Planungstrager sind die stark schwankenden Grundwasserstiande zu beachten. Riedstadt den
124 Grinflachen Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Geb&udeschéden in Siedlungsbereichen ' e —
o E— sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte
12 4,1 Private Grinflache, Zweckbestimmung: Angelsportverein Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungs-
' empfindlichen organischen Bestandteilen oder Verndssungen durch zu hohe Grundwas-
—— 125 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz serstande zu beriicksichtigen.
—_ d die Regel des W bfl .
————- e g e e = 3.4 Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins
. — 1251 : Wasserflachen (Angelsee) .
_— : Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risiko- Uberschwem-
26 126 Flachen fiur die Landwirtschaft und Wald mungsgebiet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers
oder bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzein-
1261 Flachen fir Wald richtungen Uberschwemmt werden kann. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und
Neubau von Objekten Vorkehrungen zu treffen, und, soweit erforderlich, bautechnische
127 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Maf3nahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergeféahrdenden Stoffen bei Uber-
; Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft schwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.
‘_ 12,11 _|J‘J‘J‘J‘ Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- )
i~ ‘ 922 » H den, Natur und Landschaft 3.5 Verwertung von Niederschlagswasser
UaSal ITTT
- 12711 o~ Entwicklungsziel: Ufergehdlze 35.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Giber eine Kanali-
Auf dem ‘ 9L — sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
. 12712 Entwicklungsziel: Schilfrdhricht dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
1212 . Erhalt von Laubbaumen
- 3.5.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfllt,
‘ 1233 .~ ° ° *.| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhalt- verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
o [ ] 107 o o/ ung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen genstehen (8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
Sthmaten e o o o o
v 71 128 Sonstige Planzeichen 3.6 Belange des Forstes
‘ 1.2.8.1 T i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- Auf die Problematik des Waldabstandes zu dem Vereinsheim wird hingewiesen. Insbe-
27 /1 - : i schaftsanlagen; hier: sondere ist die Schaffung einer zweiseitigen Gefahrenlage nicht ausgeschlossen, da zum
L L einen Gefahren fur das Gebaude und die sich darin befindlichen Menschen durch um-
1.2.8.11 St Stellplatze und Zufahrten stirzende Baume entstehen und zum anderen der Wald durch nicht auszuschlie3ende
~ ' o Gebaudebréande gefahrdet werden kann. Auf die Belange des Forstes ist daher in beson-
Reinchen ‘ 1282 —e—o o o | Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung derem MaRe Riicksicht zu nehmen.
‘ 12.83 B E| Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3.7 Hinweise zum Artenschutz
GR = 160 m? : .
7 = | 12.9 Sonstige Darstellungen 3.7.1 Von einer Rodung von Baumen und Gehélzen sowie von Gehélzriickschnitten ist wah-
_ _ _ _ rend der Brutzeit (1. Méarz bis 30. September) gemall § 39 Bundesnaturschutzgesetz
S - 1291 @ Sitzgelegenheiten (nicht eingemessen) (BNatSchG) abzusehen. Wahrend der Brutzeit ist weiterhin die Mahd von Réhrichtbe-
‘ ) ) standen zu unterlassen. MalRnahmen an Gebauden sind wahrend der Brutzeit mit Vor-
] 1.2.10 Nachrichtliche Ubernahmen sicht vorzunehmen und bei Auftreten von Gelegen bis zum Verlassen der Jungvégel un-
x 69 70 T T _ _ o zulassig.
S 12101 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
o . . . .
: I . - = @ B rechts; hier: Vogelschutzgebiet (Nr. 6217-403: Hessische Alfneckarschlinge) 3.7.2 Zu fallende Baume sind auf Hohlen und deren Besatz zu kontrollieren. Bei der Entnahme
Wiesen B . _ MM (] von Hohlenbdumen oder Baumen mit Nistkasten ist entsprechender Ersatz zu schaffen.
S —— 68 Pro entnommenem Ho6hlenbaum oder Nistkasten sind zwei neue Nistmdglichkeiten zu
. .* N ——— 1 etablieren.
] .
54 . o b ——
‘ :5 : { ——— 67 2 Textliche Festsetzungen 3.7.3 Zusatzliche Larm- und Lichtemissionen im Plangebiet sind zu vermeiden.
1 —
> o .
; .. \ ——— 68 21 Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 3.7.4 Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesna- i v
e St ) ——— 2 . . . turschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Werden Verbotstatbestande nach § 44 WF%“
. \ - . . . bf dEnlWad
‘P‘ . \ ——— Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Angelsportverein® sind ver- gg?tgcl\lh?sbﬁgjgni '(;St eL|Jne; Ausnl\?htme nr?cthb§ 3'5 g\bs. 7bBN6t‘tSChG bzw. Befreiung nach
o —— einsmafig genutzte bauliche Anlagen fur den Angelsportverein sowie zweckentspre- atsc €l der Unteren Naturschulzbenhorde zu beantragen. \ o
. \ . — chende Nutzungen zuléssig. Hiervon umfasst ist auch eine gastronomische Nutzung als 38 Horstschut . d : k] .
‘ \ //’ Vereinsgaststatte. ' orstschutzzone V[ forafrste
53 ; \ //' . . . i} . . ] Ak F i/ b
. L - SO sAGCh.
Vi 22 MaR der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Innerhalb des' Plangebietes beflr]det sich eine Horstschutzzpne fgr forstwirtschaftliche g o s==fiey i A
1 66 afs der baulichen Nutzung (8 S ' auGB) MaRnahmen, insbesondere fir die Holzernte zur Reproduktionszeit relevanter Waldvo- L . o )
28 58 Grundflachenzahl (§§ 16 Abs. 3 Nr. 1 und 19 Abs. 4  Satz 3 BauNVO) gelarten. Auf § 44 Abs. 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen.
Die im Bebauungsplan fur die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Angelsport- 3.9 Baugenehmigungsverfahren
verein“ festgesetzte maximal zulassige Grundflache von baulichen Anlagen kann durch . : 3 : . -
: 2 ; ; " : . ; Alle Gebaude, die mehr als 30 m” umbauten Raum aufweisen, bedirfen grundsétzlich
- lur © befestigte Flachen im Anschluss an die Gebaude um bis zu 90 m2 tiberschritten werden. einer Baugenehmigung. Fir bisher nicht genehmigte bauliche Anlagen ist unverziglich
62_5 23 Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) gﬁ]czr:“g;tlgr?fttreten des Bebauungsplanes das erforderliche Baugenehmigungsverfahren
Auf der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Angelsportverein sind Nebenan- 310 Erdarbeit d Bod -
62 lagen, die dem Nutzungszweck der Flache dienen, bis zu einer maximalen Grundflache : raarbeiten und bodenverunreinigungen
Q Rainsfeld von insgesamt 30 m? auch auferhalb der tberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti- v
57 " - sche Auffélligkeiten (z.B. Veranderungen der Farbe, des Geruchs oder der Beschaffenheit / /
2.4 Fléchen fr den Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) des Bodens) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht / Pl biir Holger Fischer. Konrad-Ad _Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0. Fax. 9537-30
" - ; ; = i : einer schadlichen Bodenveradnderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen 4 e e e e ST e s ——
Innerhalb der Flachen far dgn W{;\Id smo_l_un'befestlgte Wege zula§S|g. Fest mit dem Boden Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt % / Stand: 11.03.2016
! \éerblmdene Sbltzg.?legerlhelctien smdhzuégst&g, §0;ernpsl|e zu.theltpunkt des Aufstellungs- Dezernat IV/DA 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in / 4 Stadf Riedstadt, Stadtteil Wolfskehlen 04.04.2016
eschlusses bereits bestanden (siehe Eintrag in der Planzeichnung). Altlastenfragen hinzuzuziehen.' SchadIighe__Bodenveranderungen im Sinpe deg §2 Aps. 3 Bebauungsplan “Anglerhiitte ASV Wolfskehlen” 15.02.2017
50 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die geeignet 26.09.2017
sind, Gefahren, erhebliche !\Iac_hteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen Bearbeitet: Adler, Kupetz
H:H:— oder die Allgemeinheit herbeizufihren. Fassung zum Satzungsbeschluss CAD. Kupetz
:Da’rengrqndlage:_Auszug aus dem Liegenschaffskataster der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement 5 10 25 50 #5m Maflstab: 1:1.000
und Geoinformation. Stand: Juli 2013 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich).
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