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Gemarkung Riedstadt
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MaBstab 1:500

Die Katasterunterlage wurde vom Katasteramt
gefertigt. Es wird bescheinigt, daB die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters lbereinstimmen.
Die Vervielfaltigung durch die Gemeinde Riedstadt
Zur RAuffsteel Ty efines BeEvauumyspllarmes Tistt
gestattet.

GroB-Gerau, den 3.6 87
Der Landrat des Kreises GroB-Gerau
Katasteramt

Im Auftrag
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Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen

Verfahren

Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1.I S.2256) - zuletzt geandert
durch Gesetz vom 6.7.1979 - BGB} .1 §:.949 ff. : y .
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986

BGBI 1 S.

Bebauungsplan vom 28.1.19/

(HBO) in

2253

ruhenden Regelungen in den
lung mit der Hess. Bauordnung

der Fassung vom l6. GVB 5 4
Hessisches Naturschutzgesetz vom 19.9.1980 GVB).[ ¢ 309, I 881-17,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8.8.1986, GVBI. 5. 253 L
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung-vom 12.3.1987 BGB1.1 S. 889
Gemeinsamer ErlaB des Hess. Ministers fiur Landentwicklung, Umwelt,

Landwirtschaft und Forsten !
betr. Aufstellung von Landschaft

4

]
1d des Hess. Ministers des Innern vom 12.10.1982

e
splanen nach § 4 HENatG.

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung

(($ N B

aliwu')

Gewerbegebiet mit eingeschrdankter Nutzung hin
sicntlich der Luftbelastung
siche textliche Festsetzung 2.2.1

(518 FFf

I

(§ 22 ff
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0000C00000 7wischen m&mﬁjalmm@c:@mmdﬁm@m und wmcm.ﬂojwm
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55dB(A) TAGS s
bmnmgbu z>ﬁ_._._.m Dauerschallpege

ﬁmZmﬁUmmmcimﬁzﬁﬁomgocmmjﬁwzrﬁoﬁz:ﬁm::@:_:r
sichtlich der Larmbelastigung
siehe textliche Festsetzung 2.2.2

MaB der baulichen Nutzung

N\

BauNVQ)

mmN O.@?%%J?SSZ
O“N d.N GeschoBflachenzah]

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze

.—.—.—l AO Traufhohe als Hochstgrenze :
s —dd bezogen auf Oberkante StraBenfldche

m—._.l Mm Gebdudehthe als Hochstgrenze
o —qd bezogen auf Oberkante Strafenflache

Oberbaubare Grundstiicksflache

BaulNV0)

e 02 UGTENZE

uberbaubare mwc:amﬁcnxmmAmm:m

1)}

L € 3 RS, 11 NP, « [Hedus)

Verkehrstflachen

Nr. 11 BBauG)

et

StrapRenverkehrsfldachen

ettt
PSR

—=\Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
hier: Vorhaltefldchen flir den
StraPenverkehr fir eventuelle

Erweiterungen

Grinstreifen als Bestandteil

=== von StraRenverkehrsanlagen im

Sinne von § 127 (2) Nr. 3 BBauG

Sichtfldchen (von der Bebauung freizu-
haltende Fldchen).

Anpflanzungen und Einfriedigungen

max. 1.00 m hoch (bezogen auf die Fahr-
bahn im Anbindungsbereich)

Fliche fur landwirtschaft-

. : . uB anderer Fldchen an
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer F
die <mwrm51mmdwmrm3 (§ 9 (1) Nr. 4 und Nr.11 BBauG)

\

W9 ¥ % Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Flachen fiir Versorgungsanlagen

) Nr. 12 BBauG)

ﬁ ‘ ) , Elektrizitat
i
Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

) Nr. 20 und Nr. 25 BBauG)

Nichtiberbaubare Grundstiicksflachen

(siehe Landschaftsplanerische Festsetzungen

=~ Nr. 2)
{§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

Nichtiiberbaubare Grundstiickflachen und Fldchen

WMW‘mm&mmw\ﬁcﬁ das Anpflanzen von Baumen und Strduchern

- 2/ zwischen duBerem Grundstiicksrand und Baugrenze
\m‘oodod\

o]

(siehe Landschaftsplanerische Festsetzungen Nr. 4)
(§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

Anpflanzen von Baumen
Standortempfehlung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-

T B B borciches des Bebauungsplanes

(§ 9 (7) BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier: :
Abgrenzung von uberbaubaren ﬂgmnjms mit
unterschiedlichen Festsetzungen lber die

- zuldssige Gebaudehohe

maximal zuldssiger

Begriindung

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine schriftliche Begriindung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1880

2.0

Z.1

GESTALTUNGSSATZUNG

g

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ( §) (7) BBauG)

Der Anwendungsbereich der Festsetzungen wird durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BBauG)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zuldssig sind gemaB § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und Gffent-
liche Betriebe, soweit diese Anlagen fir die Umgebung keine er-
heblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben konnen,

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen.

Ausnahmsweise konnen die in § 8 ((3) LBauNVO ygenannten Nutzungen .z~
gelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nutzungseinschrdankungen gemaB § 9 (1) Nr. 24 BBauG)

Zulassig sind im gesamten Gewerbegebiet gemdB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
nur Betriebe, von deren Anlagen keine storenden, Geruchs-

oder Schadstoffemissionen (gas- oder staubformig) ausgehen.

Im besonders gekennzeichneten Teil des Gewerbegebietes sind nur
Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Gerauschemissionen die in

der uberbaubaren flache angegebenen Werte des dquivalenten Dauer-
schallpegels nicht Uberschreiten. Die maximal zulassigen Dauer-
schallpegel sind jeweils gesondert fir den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)
und die Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) angegeben.

Eventuell auftretende Larmspitzen werden analog Ziffer 2.422.3
fer TA Larm vom 16.7.1968 beriicksichtigt.

Verkehrsflachen

ldchen und AnschluB der Grundstiicke an die
u:f.mmmmmcmw“ ‘\\_

Hohenlage der Verkehrsf
Verkehrsflachen (§ 9 (1
Soweit offentliche Verkehrsfldchen hoher oder tiefer als das natiir-
liche Gelande hergestellt werden, sind die dazuy notwendigen
Boschungen (Aufschittungen oder Abgrabungen) von den Anliegern auf
ihrem Grundstuck zu dulden.

Hinweise (§ 9(6) BBauG)

:Anzm@m auf mcmwfgm:r:&ﬁmﬁ

Bei Erdarbeiten konnen Yederzedt of

Sodendenkmdler wie Mauern Stein-
setzunqen,, Badenwe :

242 | ! witbargan wnll amitierse Mante |, 2 14 scherben
>teingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach ».mo
Cmﬂjo unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abt <0m- und
Frihgeschichte, Aufienstelle Darmstadt, mnzﬂoa\m_ommwrrup zu melden
Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten .
c:a In geeigneter Weise bis z2u einer tntscheidung zu schutzen

(§ 20 Abs. 3 DSchG). Die Anzeigepflicht ist in 24 erteilende Bau-

genehmigungen aufzunehwen. Die mit Erdarbeiten Betrauten sind
entsprechend zu belehren.

“GEWERBEGEBIET WOLFSKEHLEN-WEST*

mwaﬁmﬁMwwaacdrz
Die Vorschriften dieser satzung gelten fiir den qgesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ¥

ur 5 1 & r . Selpait Bliiel .
Ge taltungssatzung gehort eine sehriftliche Begriindung.

mubmwiwg::@ms
Die Grundsticke sind einzufrieden:

maximale Hohe der Einfri
betragt 2.00 m. < er tinfriedung

Werbeanlagen

Aubenwerbung auf und uber Dach sind unzulassig.
Oie bauordnungsrechtlichen und gestalterischen
§ 9(4) BBauG sowie § 118 HBO sind von der G
als Bausatzung beschlossen worden.,

Festsetzungen gemip
m;md:am<m1pﬂmﬁc:@ am

Gesetzliche Grundlagen:

Auf Grund der §§ 67 und 118 der Hessischen Bauordnun

g in der Fass
vom 16.12.1977 (GYB)1. 1978 | 5.2), zuletzt geandert durch Gesetz mmm
6.6.1978 (GvB1. 1 Seite 317) und des § 5 der Hessischen Gemeindeord-
nung in der Fassung vom 1.7.1960 (GVBT. S.103), zuletzt geandert

durch das Gesetz zur Rnderung kommunalrechtlicher Yorschrif
24.6.1978 (GVB1., | Seite 420) wriften vom

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Landschaftsplanerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BBauG in Verbindung
mit § 118 HBO und § 4 HeNatg)

s Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fiir die landschaftsplanerischen Festsetzun-
gen gemdB § 4 HeNatG wird durch den zeichnerisch dargestellten
Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt.

Z. Auf den nicht iberbaubaren Flichen zwischen Erschlies-
sungsstrafe und Baugrenze sind mit einem Maximalabstand
von 10.00 m Laubbdume I. Ordnung anzupflanzen und zu
unterhalten. Der Mindeststammumfang bei der Anpflanzung
muB 16 bis 18 cm betragen.

2.1 Auf diesen Fldchen sind Parkplitze und Einfahrten zulassig..
Werdém Parkpliatze: auf’ dem unter 2. genannten Flachen ange-
legt, so sind die dort angefihrten Pflanzvorschriften zu
beachten. .

Es sind jedoch mindestens 30 % der gesamten Fldche zwischen
ErschlieBungsstraBe und Baugrenze gdrtnerisch anzulegen.

3. >cm am:.U14<mﬁm3 Parkpldtzen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldche ist auf Pflanzstreifen oder -inseln Jjeweils fir 4-6 Stell-
pldtze mindestens ein Baum II. Ordnung zu pflanzen.

4. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Baugrenze
und duPerem Grundstiicksrand sind die Flichen durch Anpflanzen
von standortgerechten Laubgehdlzen gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten - und zwar
Je 1m? mit 1 Strauch, Pflanzhthe mindestens Tm,

Je 100 m? mit 1 Baum, Pflanzhohe mindestens 1,50m. Befestigungen
innerhalb dieser Flache sind nicht zugelassen.

5. mmcqmo:ﬁ~403 notwendige Gebdudeumfahrten sind mit Rasengitter-
steinen, Schotterrasen u.d. auszufiihren,

6. Mindestens 15 % der Gesamtflache sind zu begriinen, wobei
Je 50 m? ein Laubbaum oder 25 Striucher zu pflanzen und
zu unterhalten sind. Die unter 2.und 4. genannten Flachen
konnen in die Mindestflache mit einbezogen werden.

Z. Zur Sicherung der Festsetzungen 2. bis 6. ist bei Bau-
antragstellung ein entsprechender Fldchengestaltungs-
plan zur Genehmigung einzureichen.

s

8. Die Grinfldachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen (im Sinne
von § 127 (2) Nr. 3 BBauG), also die baumbestandenen
treifen an den mﬁﬂmmm:<m1xm:ﬁmﬁdmm:ms. sind als extensive

M

Rasenfldache anzulegen,

9, Die Bepflanzung im Geltungsbereich ist mit folgenden Baum-
arten in den ausgewiesenen, Freifl

ey dunacheauftitireen::
9.1 Allee im StraPenraum
Acer platanoides - - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus- Bergahorn
92 Baume fir private Grinflachen
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus- Bergahorn
Betula verrucosa - Birke
Carpinus betulus -~ Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur = Eilehe
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Mehlbeere
Tilia cordata - Linde
Ulmus carpinifolia - Feldulme
Hochstamm Apfelbdume in Sorten
Hochstamm Kirschbiume in Sorten
Steinobst in Sorten
WalnuRbaume
9.3 Gehdlze fiir private Griinflichen
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn
Rosa canina - Hundsrose

Sambuca nigra
Viburnum opulus

- Schwarzer Holunder
- wolliger Schneeball

Obersicht: Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Riedstadt
MaBstab 1: 10.000

DodUa wurde

6.9.1985 mm@mw:@umwag.

Der BeschluB

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemiR § 2a(2)
BBauG - also die Offentliche Darlequng der all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie

die Anhdrung - erfolgte in Form einer Gffent-
lichen Biirgerversammlung am 28.8.1986

Nach Abstimmuna mit den Bauleitplanen der Nach-
bargemeinden _ md3 § 2(4) BBauG und nach Betei-

ligung der Trager Gff. Belange gemiB § 2(5)

9.4 o o b T

CUdUG beschiol die Gemeindevertretung den Plan
als Entwurf und beschloB die 6ffentliche Aus-
legung gemdB § 2a(6) BBauG. Diese Beschliisse
erfolgten am 30.1.1987

Die Bekanntmachung der 1. 6ffentlichen Ausleqgung
erfolgte am 6 3 1987 Die gemdaB § 2(4) und
(5) BBauG Beteiligten wurden von der Auslegung
benachrichtigt.

Der Entwurf zum Bebauungsplan mit Begrindung
hat offentlich ausgelegen gemaB § 2a(6) BBauG
vom 16.3.1987 bis einschlieBlich 21.L 1987.

L

(ptol
f,.
1 .GJrﬂ.,..aa,ﬁ_ﬂ.d._,.;.w

Die Bekanntmachung der 2. offentlichen AusTequng
erfolgte am 5.6 1987 . Die gemaB § 2(4) und
(5) BBauG Beteiligten wurden von der Auslegung
benachrichtigt.

Der Entwurf zum Bebauungsplan mit Begriindung
hat offentlich ausgelegen gemaB § 2a(6) BBauG
vom 156 1987 bis einschlieBlich 17.7 1987

\

' Leneindevertretung hat den Bebauungs-
plan mit Landschaftsplan und Begriindung gemdp

§ BauGB gepriift und liber die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen mit BeschluB vaom

ieden. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

ngspian mt Landschaftsplan wurde g
am 28.8.1987 als Satzung beschlossen.

tork)

w.m.QOwQum.‘.; L

Uer Bebauungsplan wurde dem Regierungsprisident
in Darmstadt am gemaB § 11 BauGB
angezeigt

\

| ordneter’

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde
gemaB § 12 BauGB am ortsiblich
bekannt gemacht.

rﬁﬁ dieser Bekanntmachung wurde der Bebauings-
plan rechtsverbindlich.

Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung vom

wird der Bebauungsplan mit Land-
schaftsplan und Begrindung gemdB § 12 BauGB
zu jedermanns Einsicht in der mmamﬁ:amcmﬂsmal
tung - Bauamt - bereitgehalten und iiber sei-
nen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt. Die Vertetzung von Rechts-
varschriften wird bei Erfiillung von MaBgaben/

und/Auflagen nicht geltend gemachl.
> 11 JAN. 1368 L
NertiQUIGE YOM....c.it s n s rrsnansd S o R
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GEMEINDE RIEDSTADT
ORTSTEIL WOLFSKEHLEN
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PgD - Planungsgruppe Darmstadt

AlicenstraBBe 23 - 6100 Darmstadt - Telefon (06151) 25923




