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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Regelung des Wasserabflusses
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A

Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone
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Bodendenkmaler

Aus dem Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung sind Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) bekannt. Bodeneingriffe im Bereich des Plangebietes stellen damit eine Veranderung bzw.
Zerstorung des Kulturdenkmals dar, die einer Genehmigung nach § 18 Abs. 1 HDSchG bedirfen. Fir
Bodeneingriffe ist daher eine entsprechende denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Kreises Grof3-Gerau einzuholen.

Grundwasser und Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried”. Im
Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried, mit Datum vom
09.04.1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen (StAnz. 21/1999, S. 1659)
mit Ergédnzung vom 17.07.2006 (StAnz. 31/2006, S. 1704) zu beachten. Bereits jetzt ist mit oberflachennahem
Grundwasser zu rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Gebdude in den Untergrund zu
beriicksichtigen ist (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernassung).

Vom Planungstrager sind die hohen und stark schwankenden Grundwasserstande zu beachten. Insbesondere
im Hinblick einer Vermeidung von Gebaudeschaden sind bei der Standortwahl und der Bauweise die
Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von
Bodenschichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe
Grundwasserstande zu berlicksichtigen. Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Verndssungsschaden
sind die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstdande zu berlcksichtigen. Auf die gegebenenfalls
erforderlichen baulichen Vorkehrungen, wie z.B. Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von Geb&uden oder
spezielle Grindungsmafinahmen, wird hingewiesen.

Trinkwasserschutzgebiet und Grundwasserschutz

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt in der Weiteren Schutzzone (Zone IlI
A) des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Dornheim der Hessenwasser GmbH & Co. KG. Aus
Griinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben
des technischen Regelwerkes in der jeweils gultigen Fassung zu beachten und einzuhalten. Insbesondere
wird auf die Bestimmungen der ,Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlage Wasserwerk
Dornheim“ vom 24.02.1984 (StAnz.14/1984, S. 712) hingewiesen. Darlber hinaus, speziell bei
Verordnungen, die vor 1996 verdffentlicht wurden, sind die Anlage 2 ,Arbeitshilfe allgemeine Ver- und Gebote
in Wasserschutzgebieten® (S. 37-43) des Verfahrenshandbuchs ,Festsetzung, Anderung und Aufhebung von
Wasser- und Heilquellenschutzgebieten sowie Bildung und Uberwachung von
Wasserschutzgebietskooperationen des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz, Stand 26.02.2020, sowie das DVGW Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fur
Trinkwasserschutzgebiete” heranzuziehen, da in diesen die Grundwasserschutzanforderungen nach neueren
wissenschaftlichen Kenntnissen und Erfahrungen aus der Praxis angepasst sind.

Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins

Das Plangebiet liegt im (iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risiko-Uberschwemmungsgebiet) des Rheins,
welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen von Deichen oder
vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt werden kann. In diesen Gebieten
sind bei Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrungen zu treffen, und, soweit erforderlich,
bautechnische Malnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei
Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.

Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlieRlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlieRlich

Der Feststellungsbeschluss gem. § 6 Abs. 6 BauGB erfolgte durch die Stadt-
verordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Riedstadter Nachrichten.
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Flachennutzungsplananderung mit den
hierzu ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Uberein-
stimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvor-
schriften eingehalten worden sind.

Riedstadt,den .

Blrgermeister

Genehmigungsvermerk:

Rechtskraftvermerk:

02.06.2016

31.01.2020

31.01.2020

03.02.2020

06.03.2020

02.10.2020

12.10.2020

20.11.2020

Die Genehmigung der Flachennutzungsplananderung wurde gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortsulblich
am__ . . bekannt gemacht. Damit wird die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Riedstadt_,den .

Birgermeister

Stadt Riedstadt, Stadtteil Leeheim

Anderung des Flachennutzungsplanes

im Bereich "Golf-Park Hof Hayna"
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