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I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR §9 (1) BauGB
i. V. m. der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

WA
/ Zulassig gemal §4 (2) BauNVO ist:

ve

1093

9¢

1094

8¢

1095

1N0QA

856

857

e Wohngebaude

Ausnahmen sind nicht zulassig.

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

GRZ0.4 Als Hochstmal}
2.2 Geschossflachenzahl
GFZ Als Hochstmaf}

2.3 Zahl der Vollgeschosse
Als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§89 (1) Nr. 2 BauGB, §22 und §23 BauNVO)

3.1 Baugrenze (§23 (1) und (3) BauNVO)
ED 3.2 Einzel- und Doppelhausbebauung ist zulassig

3.3 Geplante Grundstiicksgrenze

4. Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

4.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen - Trennsystem (Trennung zw.
Fahrbahn und Gehweg)

4.2 Strallenbegrenzungslinie

4.3 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die
Verkehrsflachen. (§9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB)

4.3.1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen
(85 (2) Nr. 4 und (4); §9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB

5.1 Flache fur Versorgungsanlagen

5.1.1 Zweckbestimmung: Elektrizitat
D Hier: Trafostation der UWG

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(85 (2) Nr. 10 und (4), §9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

6.1 Erhaltung von Baumen
Die gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle und
abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. Die Auswahl der Gehdlze erfolgt
gemal Artenauswabhlliste.

Hiddhd b 6.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur die

. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. (§89 (1) Nr. 25 Buchstabe b) und (6) BauGB)
[ ]

6.2.1 Erhaltung von Strauchern

Die gekennzeichneten Strauchflachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle
und abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. Die Auswahl der Geholze erfolgt
gemald Artenauswahlliste.

7. Sonstige Festsetzungen

7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 (7) BauGB)

| 1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR §9 (4)
BauGB i. V. m. §81 Hessische Bauordnung (HBO) von 2006

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Fassaden

Die Aulienwande sind als Putzfassaden in gebrochenen Weil3tonen, in
Teilflachen auch als farblich gestaltete Flachen an das vorherrschende
Stralienbild anzupassen.

SD 1.2 Dachformen, Dachneigung und Dachgestaltung
Es sind Satteldacher mit 15-45 Grad Dachneigung vorgeschrieben.

1.3 Keller

Keller sind auftriebssicher als "biegesteife Kasten" in WU-Beton
(wasserundurchlassig) herzustellen. Keller anderer Bauart sind nicht
zulassig.

2. Einfriedungen

2.1 Zur Einfriedung und Unterteilung der Grundstucke sind Maschendraht-
zaune und/oder geschnittene Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m
zulassig. Holzwande sind nur zur seitlichen Abschirmung von Sitz- und
Terrassenbereichen bis zu einer max. Hohe von 2 m zulassig.

3. Stellplatze

3.1 Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Stadt Riedstadt i. d. neuesten Fassung ist fir den
Geltungsbereich bindend.

3.2 Stellplatze im Bauwich
Die Errichtung von Stellplatzen im seitlichen Bauwich ist zulassig.

3.3 Befestigung der Stellplatze
Stellplatze durfen nur mit wasserdurchlassigem Material in der Art von

Okopflaster hergestellt werden.

4. Niederschlagswasser

4.1 Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser von den Dachflachen kann in
Zisternen gesammelt und fir die Gartenbewasserung verwendet werden.

4.2 Bei nicht gewerblicher Nutzung ist anfallendes Niederschlagswasser
dezentral auf den Grundstucken zu versickern.

4.3 Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist in den
offentlichen Kanal einzuleiten.

| I. Kennzeichnungen gemaR § 9 (5) BauGB

1. Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§9 (5) Nr.1)

XX

1.1 Zweckbestimmung: Risikoliberschwemmungsgebiet (§13 (3) HWG)
Flachen werden beim Versagen eines Deiches bis zu 3 m uberschwemmt.
Gemal §69 (4) des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sind
bautechnische MalRnahmen zu treffen, um den Eintrag von

wassergefahrdeten Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern.

I V. Hinweise und Empfehlungen

1. Abstand zu unterirdischen Leitungen

Bei der Pflanzung ist der gesetzlich geforderte Mindestabstand zu unterirdischen Leitungen
einzuhalten. Bei der Unterschreitung des Abstandes sind technische Baumalinahmen
erforderlich. Die Kosten hierfur sind vom Veranlasser zu tragen.

2. Grundwasser

Im gesamten Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden (bis 2-3 m unter Gelande) zu
rechnen. Neben der Vernassungsgefahr in Nassperioden besteht die Gefahr von Setzrissen in
Trockenperioden. Aufgrund der hohen bzw. stark schwankenden Grundwasserstande im Kreis
GroR-Gerau wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass der Bauherr eigenverantwortlich fur
Vernassungsschaden an den Bauwerken ist und gegebenenfalls entsprechende bauliche
Vorkehrungen gegen Grundwasserandrang zu treffen hat.

Desweiteren liegt das Plangebiet liegt im Einflussbereich des "Grundwasserbewirtschaftungs-
planes Hessisches Ried". Im Rahmen der Umsetzung sind grof3flachige Grundwasseraufspie-
gelungen maoglich, die bei einer kiinftigen Bebauung zu bericksichtigen sind. Im Einzelnen sind
die Vorgaben des "Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried", mit Datum vom 9.
April 1999 gemal §§ 118 und 119 HWG festgestellt und veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir das
Land Hessen (21/1999 S. 1659), zu beachten.

3. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder der unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

4. Telekommunikationslinien

4.1 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, die zu
sichern sind. Bei Aufgrabungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden
werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden Uber die Lage der
vorhandenen Anlagen bei der TI NL Mitte, PTI 21, Eschollbriicker Str. 12, 64283 Darmstadt
informieren und die Kabelschutzanweisung beachten.

4.2 Um die Erschlie3ung zu koordinieren ist die Deutsche Telekom AG unter der in Kapitel 4.1
genannten Adresse 3 Monate vor Baubeginn zu informieren.

5. Elektrische Versorgungsleitungen

Bei Pflanzungen von Baumen oder tiefwurzelnden Strauchern im 6ffentlichen oder privaten
Bereich ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen
Versorgungsleitungen einzuhalten. Bei Nichteinhaltung des Mindestabstandes ubernimmt der
Versorger keine Kosten fiir erforderliche KabelschutzmalRnahmen sowie sonstige Folgekosten.
Alle MaRnahmen sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Kabelschutzanweisungen sowie der Lageplan der elektrischen Versorgungsleitungen als
Anlage zur Begrindung ist zu beachten.

6. Gasleitungen

Tiefwurzelnde Baume mussen gem. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu den Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand
unterschritten, sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der
Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmalinahmen im Nahbereich der Betriebsmittel
sind vorher mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

7. Trinkwasserleitung

Bei Neupflanzungen ist auf einen Sicherheitsabstand von mindestens 2,00 m zu achten. Wird
dieser Abstand unterschritten sind Sicherungsmaflinahmen einzuplanen. Alle Ma3nahmen sind
mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

8. Brandschutztechnische Forderungen

8.1 Die Loschwasserversorgung ist nach den DVGW Arbeitsblattern W 405 und W 331 mit
einer Loschwassermenge von mindestens 1.600 I/min. Gber einen Zeitraum von 2 Stunden
bereitzustellen.

8.2 Hydranten sind in Abstanden von max. 120 Metern zur Verfugung zu stellen.
Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach DIN 4066 Teil 1 deutlich sichtbar zu
kennzeichnen. Die Entfernung der Hinweisschilder zum Hydranten sollte im Regelfall nicht
mehr als 5 Meter betragen.

8.3 Bei Verkehrsberuhigungs- und Bepflanzungsmafnahmen auf offentlichen Verkehrsflachen
ist darauf zu achten, dass gem. § 4, 5 und § 17 Hessische Bauordnung (HBO) notwendige
Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen uneingeschrankt
nutzbar sind.

8.4 Bei Gebauden mit einer Briistungshohe tber 8,00 m Gber Gelandehéhe ist der 2. Rettungs-
weg bauseits vorzusehen, da der Freiwilligen Feuerwehr Riedstadt ein Hubrettungsfahrzeug
nicht zur Verfligung steht.

8.5 Fir Gebaude mit einem Abstand von mehr als 50,00 m von den offentlichen Verkehrs-
flachen ist eine Feuerwehrzufahrt nach DIN vorzusehen.

9. VorsorgemafRnahmen bei Uberschwemmungen
Empfehlungen hinsichtlich Bau, Sanierung und Erweiterung von Objekten in

Uberschwemmungsgebieten.

- Hochwasser bei Statik berucksichtigen.

- Keine Raume in Untergeschossen ohne Fluchtwege.

- Erhohte Eingange.

- Maximale Einbindetiefen von Gebauden.

- Elektrische Verteileranlagen im Dachgeschoss.

- Gasthermen im Dachgeschoss.

- Stein- und KeramikfuBbdden in den Untergeschossen.
- Mobiles Mobiliar.

- Hochwassersichere Warenlager.

10. Erneuerbare Energien
Zur Forderung erneuerbarer Energien wird die Nutzung von Dachflachen zur Energiegewinnung
ausdrucklich begrufit.

11. Versickerung von Niederschlagswasser

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser gelten neben den allgemein anerkannten
Regeln der Technik u. a. das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" und das DWA Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" vom Januar 2002.

Es wird insbesondere auf den Grundwasserflurabstand von mind. 1,50 m und auf die
Einhaltung der Grundstucksabstande hingewiesen.

12. Artenauswahllisten

Fir die unter Kapitel 6 der Festsetzungen beschriebenen Planungen, Nutzungsregelungen,
Malnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft wurden entsprechend der potentiellen natlrlichen Vegetation sowie unter
Beachtung der Standortfaktoren exemplarische Pflanzenlisten entwickelt. Sie sind recht
umfangreich und dienen der Umsetzung der landschaftspflegerischen Festsetzungen. Eine
Verwendung von 80 % der Geholze wird empfohlen.

9.1 Baume |. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Mindestgrofie: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm
(in 1 m Stammhohe gemessen)

9.2 Baume Il. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Mindestgrofie: Hochstamm oder Heister, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10 -
12 cm (in 1 m Stammhohe gemessen)

9.3 Freiwachsende Hecken

9.3.1 Grol3straucher

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn
Euonymus europaeus * Pfaffenhttchen
Prunus mahaleb Steinweichsel
Rhamnus cathartica * Echter Kreuzdorn
Salix purpurea Purpurweide

* = giftige Pflanzen

Mindestgrof3e: Strauch, 2x verpflanzt, Mindestgrofie 125 - 150 cm

9.3.2 Straucher
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare *

Felsenbirne
Hartriegel
Gemeiner Liguster

Prunus spinosa Schlehe
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundrose

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus *
Virburnum lantana *
* = giftige Pflanzen
Mindestgrof3e: Strauch, 2x verpflanzt, MindestgroRe 125 - 15

9.4 Schling- und Kletterpflanzen

Hedera helix (K) Efeu

Hydrangea petiolaris (K) Kletterhortensie
Lonicera caprifolium (S) * Echtes Geil3blatt

Lonicera periclymenum (S) * Waldgeil3blatt
Parthenocissus tric. 'Veitchii' (K) Wilder Wein
Wisteria sinensis (S) * Blauregen

* = giftige Pflanzen (S) = Schlingpflanze (K) = Kletterpflanze

V. Verfahren

Einleitungsbeschluss
Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 05.06.2008.

Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses ortsiblicham __ . .20

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
In der Zeit vom 14.12.2009 bis zum 15.01.2010 fand die Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange statt.

Offenlegung und Burgerbeteiligung

Nach Anhorung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange offentlich ausgelegt in
der Zeit vom 28.12.2009 bis 28.01.2010.

Die Veroffentlichung erfolgte satzungsgemaf ortsublich am 18.12.2009.

Erneute Offenlegung
Erneut offentlich ausgelegt in der Zeit vom 06.09.2010 bis 24.09.2010.
Die Veroffentlichung erfolgte satzungsgemalf ortsublich am 03.09.2010.

Beschluss
Als Satzung gemafl § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
am 11.11.2010.

Datum Unterschrift

Prufung des Katasterbestandes
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom _ . Ubereinstimmen.

Datum Unterschrift

Anzeigeverfahren
Das Anzeigeverfahren nach § 10 Abs. 2 BauGB wurde durchgeflihrt. Die Verletzung von
Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Verfligung vom
Az.

Der Regierungsprasident in Darmstadt

Datum Unterschrift

Bekanntmachung
Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde gemafl § 10 Abs. 3
BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltungam __ . ortsublich bekanntgemacht.

Datum Unterschrift
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