Rechtsgrundlagen Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbaume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 Verfahrensvermerke:
i . Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie
BaugesethUCh (BaUGB) i.d.F. der BekanntmaChUng vom 23.09.2004 (BGBl | S. 2414), zuletzt geandert Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. spec. _ Zierapfel Der Aufste”ungsbesch|uss gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15_.07.2014 (BGBI. | S. 954), Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel versammlung gefasst am 12122013
s:;:gézr:jggfgﬁfrrt(ijl?glnzgd(ssauGl\é\s/((:t)zégV%n?irle)%kggggn}ggglnﬁ ;0T54212501.1990 (BEBL TS, 132) zulett Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich bekanntge
. S P ! C florid - Bl hartriegel P div. . - Kirsche, Pfl ) ) )
Stadt Riedstadt, Stadfteill Goddel Girch Al 5 s Goseles vom 2207 2014 (BOBL 151500y o oo o S8 st eander o s ot | 22.08.2014
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), ' ' o
a I e S a | a e I U e a U Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des . ) o _ Strauchrosen
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622), Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere o _ _ B o
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 62 des Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsublich bekanntgemacht
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622), ' Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder am 22.08.2014
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia o . . . . .
Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734). Artenliste 4 (Kletterpflanzen) I?|e (.)ffentl-|chk-e|tsbete|llgung gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.09.2014
Clematis div. spec. - Clematis, Waldrebe Parthenocissus spec. - Wilder Wein bis einschliefSlich 30.09.2014
Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein
" * i [ i - -Gei - ;
Lon!cera perlglynjenum ngd Geilblatt Humulus lupulus Echter Hopfen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
ich KIArun Lonicera caprifolium - Geil3blatt
1 Zeichener g am 16.01.2015
1.1 Katasteramtliche Darstellungen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.01.2015
114 Flurgrenze bis einschlieflich 02.03.2015
o T T g 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
112 (Satzung geméanR § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. 8 9 Abs . 4 BauGB)
o Flur 2| Flurnummer Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie 8§ 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
113 —©——| Polygonpunkt 31 Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 81 Abs. 1Nr.1  HBO) BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am L
114 419 Flurstiicksnummer Gartenlauben und Geratehiitten sind bei Neuerrichtung in einfacher Holzbauweise auszu-
3 fuhren; fur einen Anstrich sind lediglich gedeckte Farben zulédssig. Die maximale Firsth6he Die Bekanntmachungen erfolgten in den Riedstadter Nachrichten.
115 ﬂ_T* vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen von baulichen Anlagen betréagt 3,20 m uber der natirlichen Gelandeoberflache. Als Dach-
form werden Pult- und Sattelddcher mit einer Dachneigung von maximal 20° zugelassen.
_ Fur die Dacheindeckung sind kleinmaf3stabliche Materialien, wie z.B. Ziegel oder Schin- Ausfertigungsvermerk:
1.2 Planzeichen deln, zu verwenden. Betonplatten als Griindung sowie Unterkellerungen sind unzulassig. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
121 Verkehrsflachen 3.2 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Beschlissen der Stadtverordnetenversammliung Ubereinstimmt und dass die fur die
- - R Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
1211 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Zulassig sind ausschlieRlich offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m J J
12111 Erschlief Uber der natirlichen Gelandeoberflache. Mauer- und Betonsockel sind unzuléssig. Draht-
I rSChtelUNgsweg geflechtzdune sind mit standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern gemaf Artenliste Riedstadt, den .
12112 Fulwed (unhefestiat) 2 (ziffer 2.4) abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen gemaf Artenliste 4 (Ziffer 2.4) zu be-
S g g ranken.
12113 Zuwegung (unbefestigt) . i
3.3 Begriinung von baulichen Anlagen (8§ 81 Abs. 1 Nr.5  HBO)
12.2 Grunflachen ) ) _ _ . _
Geschlossene Fassaden sind mit Kletterpflanzen gemaf Artenliste 4 (Ziffer 2.4) oder Spa- Burgermeister
1221 === Private Grunflache, Zweckbestimmung: Wohnungsferne Hausgarten lierobst zu begrtinen.
123 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Maflnahmen zum Rechtskraftvermerk:
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
1231 _|J‘J‘J‘J‘|_ Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Kraft getreten am: -
 den Natur und Landschaff
TTTT _ _ 4.1 Bodendenkmaler .
12311 Entwicklungsziel: Baumhecke Riedstadt, den ___._ .
124 Sonstige Pl i Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt
o Ur Denkmalpflege Hessen t. Archéologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk-
onstige T anzeichen far Denkmalpflege H Abt. Archéologische Denkmalpfl der der U Denk
” 1241 Grenze des raumlichen Geltunashereiches des Bebauungsolanes malschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
o ' auf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und in ge- -
I . ? gsp Ablauf einer Woche nach der Anzeige i snderten Zustand hal di
12.42 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Malles der baulichen eigneter Weise vor Gefahren filr die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG). Blrgermeister
4.2 Grundwasser
75
12.43 — T T ~| Parzellierung Kleingarten (unverbindlich) I ) ) ) )
C Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
12 L 1 0 Gartenhiitte, Gartenlaube, fliegende Bauten (nicht eingemessen) sches Ried". Im Rahmen der Umsetzung sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen
adlontnte maoglich. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
sches Ried, mit Datum vom 09.04.1999 festgestellt und veroffentlicht im Staatsanzeiger fur
Kleienwiesen das Land Hessen (StAnz. 21/1999, S. 1659) mit Ergdnzung vom 17.07.2006 (StAnz.
31/2006, S. 1704) zu beachten. Bereits jetzt ist mit oberflaichennahem Grundwasser zu
rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Geb&ude in den Untergrund zu bericksich-
2 Textliche Festsetzungen tigen ist (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernassung).
. A Vom Planungstrager sind die stark schwankenden Grundwasserstéande zu beachten. Ins-
2.1 Private Granflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) besondere im Hinblick einer Vermeidung von Geb&udeschéden in Siedlungsbereichen
Je Garten bzw. je 150 m2 eines Gartengrundstiickes ist eine freistehende Gerétehiitte, ein Ge- sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
wachshaus oder eine freistehende Gartenlaube einschliel3lich eines Uberdachten Freisitzes mit S_etz_ungen mfolge Austrocknung u_nd Schrumpfun"g von Bodenschichten mit setzungsemp-
einem umbauten Raum von maximal 30 m? zuldssig. Eine Uberschreitung bis zu einem findlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe Grundwasser-
HochstmaR von 60 m® ist ausnahmsweise zuléssig, wenn die baulichen Anlagen zum Zeitpunkt stande zu berticksichtigen.
des Aufstellungsbeschlusses bereits bestanden (siehe Eintrag in der Planzeichnung). Feuer- . . _
statten und Einrichtungen, die die Notwendigkeit von Strom und Entwésserung bedingen, sind 4.3 Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins
unzulassig; eine zentrale Wasserversorgung erfolgt nicht. ) ) ) . . ] o
Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risi-
2.2 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege un  d zur Entwicklung von Boden, Natur ko-Uberschwemmungsgebiet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungs-
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) hochwassers oder bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren 6ffentlichen Hochwas-
serschutzeinrichtungen tberschwemmt werden kann. In diesen Gebieten sind bei Sanie-
221 Entwicklungsziel: Baumhecke rung und Neubau von Objekten Vorkehrungen zu treffen, und, soweit erforderlich, bau- ‘
' technische MalRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen
MaRnahmen: Die vorhandene Baumhecke ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. )
Bei einem Verlust von Baumen sind Ersatzpflanzungen mit einheimischen und standortgerech- )
ten Laubbaumen vorzunehmen. Bauliche Anlagen sowie jegliche Ablagerungen von Griinabfal- 4.4 Verwertung von Niederschlagswasser
len und Schnittgut oder sonstigen Gegenstanden sind unzuléssig.
44.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisa-
2.2.2 Gehwege auf den Gartengrundstiicken sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
2.3 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige  n Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
BauGB)
4.4.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
2.3.1 Zur Bepflanzung der Gartengrundstiicke sind ausschlieRlich standortgerechte, einheimische verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
Laubgehélze und Arten alter Bauerngarten geman Artenliste 1-4 (Ziffer 2.4) oder vergleichbare genstehen (8§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
heimische Arten zuléssig.
4.5 Altablagerungen und Bodenverunreinigungen
2.3.2 Je Garten sind pro angefangene 150 m? Flache ein Hochstammobstbaum oder funf einheimi- _ o S _ _
sche Laubstraucher anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen. Im Bestand vorhandene Baume Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
und einheimische Laubstraucher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Die Anpflanzung sche Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
von Nadelb&aumen ist unzulassig. Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein
24 Artenauswahl Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche Bodenverunreinigungen im
’ Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintréchtigungen
: . _ —— - der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Artenliste 1 (B&ume): Pflanzqualitét mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200 Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.
Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche
Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde 4.6 Kampfmittel
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche Die Auswertung der beim Kampfmittelridumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat erge-
Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling ben, dass sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhanden-
Carpinus betulus - Hainbuche Obstbaume (H., v., 8-10): sein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden.
Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte
Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche 4.7 Hinweise zum Artenschutz
Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel
Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30.
Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 September) gemal § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) abzusehen. Wahrend der
Cornus sanguinea _Roter Hartriegel Ribes div. spec. _Beerenstraucher Brutzeit sind MaRnahmen an Gebauden mit Vorsicht vorzunehmen und bei Auftreten von
Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne Gelegen bis zum Verlassen der Jungvdgel unzuléassig. Larm- und Lichtemissionen sind zu
Crataegus monogyna - WeiRdorn Rosa canina - Hundsrose vermeiden. Planungshira Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder . Stand: 14.08.2014
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide 4.8 Baugenehmigungsverfahren Stadt Riedstadt, Stadtteil Goddelau 3010 2014
Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball 3103.2015

Alle Gebaude, die mehr als 30 m® umbauten Raum aufweisen, bedurfen grundsatzlich
einer Baugenehmigung.

Bebauungsplan "Kleingartenanlage Goddelau”
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Fassung zum Satzungsbeschluss CAD: RoeBing, Ferber
Malistab: 1:1.000
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Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fur Boden-

management und Geoinformation. Stand: Juli 2013 (qgilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich).
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