FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1) NR. 1 BauGB)

WA /N ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
MIT NUTZUNGSEINSCHRENKUNGEN NACH § 1(5) UND (€) BouNvO
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9(1) NR. 1 BauGB)

0,4 GRUNDFLACHENZAHL (8§ 19(1) BauNVO)
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 2.1 UND 2.2)
* GESCHOSSFLACHENZAHL (8 20(1) BauNVO)
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 2.3)
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

(§ 18(2) NR. 3 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
@ ZWINGEND FESTGESETZT
(8 16(2) BIS (4) und § 20(1) BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9(1) NR. 2 BauGB)

R —— BAUGRENZE
(§ 23(3) BauNVvO)

=5 Sk g e UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

A NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
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GESCHLOSSENE BAUWEISE
(8 22(3) BauNVQ)

FIRSTRICHTUNG
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 3) -

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9(1) NR. 5 BauGB)
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ZWECKBESTIMMUNG: FEUERWEHR

VERKEHRSFLACHEN (§ 9(1) NR. 11 BauGB) -
e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE




VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG:

WOHNWE(E VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH /WOHNWEG

FUSSWEG  FUSSWEG

[E SCHWIMMBADPARKPLATZ

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9(1) NR. 12 BauGB)

O ZWECKBESTIMMUNG: ELEKTRIZITAT

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9(1) NR. 13 UND (6) BauGB)

S ELEKTRIZITAT, UNTERIRDISCH

GRUNFLACHEN (§ 9(1) NR. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:

FEST FESTPLATZ _
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 6.1 UND 12.1)

NECKARALTLAUF
Bt (S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 6.2 UND 12.2)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9(1) NR. 25 BauGB)

5004

5 b UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
-y VON BAUMEN UND STRAUCHERN
& GEHOLZ
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 12.2)
& EXTENSIVE WIESE
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 12.3)
& NATURNAHER GARTEN

(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 12.4)

FLACHEN ZUM ANPLANZEN VON SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ZWECKBESTIMMUNG: VORGARTEN
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 12.6)
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FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ZWECKBESTIMMUNG: BAUMSCHEIBEN
(S. TEXTUCHE FESTSETZUNG NR. 12.7)

ANPFLANZEN VON BAUMEN

FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(8 9(1) NR. 25 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ERHALTUNG VON BAUMEN
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 10)

SONSTIGE PLANZEICHEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9(7) BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

FLACHEN FUR NEBEN- UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(S 9(1) NR. 4 UND 22 BauGB)
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 5)

ZWECKBESTIMMUNG: GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

ZUORDNUNG DER GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

~
BEREICH FUR CARPORTS INNERHALB DER
FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
(§ 9(4) BouGB i.v.m. § 87(1) NR. 3 HBO)

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(8 9(1) NR. 21 UND (6) BauGB)
(S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 7)

EMPFEHLUNG FUR GRUNDSTUCKSGRENZEN



TEXTLICHE" FESTSETZUNGEN

Festsetzungen zur baulichen Nutzung
gemaf § 9(1) BauGB i.V.m. der BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrankungen  WA/N
(§ 4 BauNVvQ) -

Allgemein zul&ssig sind gemat § 4(2) BauNVO i.V.m. § 1(5) BauNVO:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gemaf § 4(3) in Verbindung mit § 1(6) BauNVO zugelassen
werden:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind gemaR § 1(5)"und (&) BauNVO insbesondere:
— Anlagen fur sportliche Zwecke,

—~ Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ)

2.1 Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 17(2) BauNVvOQ)

Fur die Mittelhduser der Hausgruppen darf die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegte
Obergrenze der Grundflachenzahl geméaRk § 17 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise
Uberschritten werden, jedoch nur bis zu einer Grundfl&dchenzahl von 0,5.

2.2 Flachenanteile von Gemeinschaftsanlagen (§ 21a(2) BauNVO)

Zu der fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache maRgebenden Flache des
Baugrundstiicks ist der zugehorige Flachenanteil der Gemeinschafisanlagen nach
§ 9(1) Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

2.3 Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen (§ 21a(4) Nr. 3 BauNVO)

Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen bleiben gemaR § 21a(4) Nr. 3
BauNVO bei der Ermittiung der Geschof3flache unberiicksichtigt.

2.4 Héhe baulicher Anlagen (§ 16(2) und (3) i. V. m. § 18(1) BauNVQ)

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die nachfolgenden
Hoéhenbeschrankungen festgesetzt:

— maximal zuléassige Gebaudehohen GHyax= 14,00 m

Als maximal zulassige Gebaudehdhe gilt das MaR vom Hoéhenbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt der Dachhaut.

Technische Aufbauten wie Schomsteine, Solaranlagen, Aufzlige, Liftungsanlagen
bleiben unbericksichtigt. ‘ :

Die maximal zuldssige Héhe des ErdgeschoRfuBbodens auf der Seite der Erschlie-
Rungsstrale betragt: )

EGH = 1,0 m.
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5.1

5.2

6.1

6.2

Héhenbezugspunkt

Hoéhenbezugspunkt fir jedes einzelne Baugrundstiick ist jeweils die Oberkante der
Erschliefungsstrale bezogen auf die Mitte der festgesetzten tUberbaubaren Flache
(Baufenster); der jeweilige grundstiicksbezogene Hohenbezugspunkt ist durch lineare
Interpolation aus den Hdhenlagen der Verkehrsflachen zu ermittel .

Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Firstrichtungen sind als Hauptfirstrichtun y des Daches maR-
gebend.

HochstmaR fiir Wohnbaugrundstiicke (§ 9{1) Nr. 3 BauGB)

Grundstiicksbreite

Als HochstmaR fiir Wohnbaugrundstiicke in der in geschlossener Bauweise festge-
setzten und mit dem Index ,d“ gekennzeichneten Fidche sind 8 m Grundstlcksbreite
zulassig.

Stellpldtze und Garagen und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Stellpldtze und Garagen

Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind nur auf den entsprechend festgesetzten Flachen
zulassig.

Einzelstellplatze und Einzelgaragen sind auch innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache und ausnahmsweise in den seitlichen Abstandsflachen zuldssig, wenn die
festgesetzten Flachen fur die erforderliche Stellplatzzahl nach den gesetzlichen
Regelungen der Hessischen Bauordnung bzw. nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Riedstadt nicht ausreicht.

Gemeinschaftsstellplatze, die bestimmten tiberbaubaren Gundstiicksflichen zugeordnet
sind, sind mit einem Index-Buchstaben, z. B. ,a“, gekennzeichnet.

Die bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 3.1 ist zu beachten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur eingeschréankt zuléssig:

Zuléssig sind Anlagen zur Gartengestaltung und -bewirtschaftung wie Pergolen, Lauben,
Teehauschen und Gerateschuppen sowie Kellerersatzraume. Die GroRe dieser Anlagen
ist auf 6 m* Grundfléche sowie 12 m® umbauten Raum begrenzt.

Aufenthaltsréaume sind in den Nebenanlagen nicht zulassig.

Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung sind nicht zul&ssig.

Zuldssige Anlagen innerhalb der 6ffentliche Griinfldchen (§ 9{1} Nr. 15 BauGB)

Offentlicher Griinfliche ,,Festplatz®

Die als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Festplatz* fest-
gesetzte Flache dient der Gemeinde als Festplatz.

Zulassig sind sporadische Veranstaltungen wie Festbetrieb bei Gemeinde- und Vereins-
festen, Festzeltbetrieb mit Vergniigungspark, Gewerbeschauen, Zirkusveranstaltungen.
Die Anzahl dieser Veranstaltungen darf flinf pro Jahr nicht tibersteigen.

Offentliche Griinfliche ,Neckaraltlauf*

Die als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Neckaraltlauf" fesigesertzte
Flache dient primé&r dem Biotopverbund sowie als Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft.

Zulassig ist das Aufstellen eines Festzeltes im Abstand von mindestens finf Jahren.
Ausnahmsweise zuléssig sind bei langanhaltenden Trockenperioden auch kiirzere Zeit-
absténde, mindestens jedoch drei Jahre. .
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9.2

9.3

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)
Leitungsrecht

Fir die von der Trafostation parallel der WeidstraRe nach Nordwesten verlaufende
Elektrizitatsleitung, wird innerhalb der privaten Gartenflachen ein Leitungsrecht
zugunsten des Uberlandwerkes GroR-Gerau festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkunge
(§ (1) Nr. 24 BauGB)

Passive Schallschutzmafnahmen

Far Gebdude innerhalb eines Abstandes von 50 m von der Starkenburger Strale gilt: -

— Die nach auBen raumabschlieRenden Bauteile sind so auszufihien, daR sie den
Anforderungen der DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau - Anfordisrungen und
Nachweise" in der zum Zeitpunkt des Bauantrags gliltigen Fassung entsprechen.

Flr Gebédude der stidgstlichen Baufenster gilt:

- Die GrundriRgestaltung in den Gebéauden ist so vorzunehmen, daR tagsiber
larmempfindliche R&ume wie Wohnraume, Kinderzimmer etc. an der
schwimmbadabgewandten (= schallabgewandten) Seite angeordnet werden.

Siehe auch Hinweis Nr. 16.

Festsetzungen auf Grundlage des Landschaftsplans geman § 9(1) BauGB
i.V.m. § 4 HeNatG sowie § 8a(1) BNatSchG

MaRnahmen und Fldchen flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Unterhéltungspﬁege

Im gesamten Geltungsbereich ist die Verwendung von Kunstdinger, chemischen Pflan-
zenbehandlungsmitteln und Tausalz unzul&ssig.

Die im Bereich der befestigten Flachen mit geringer Nutzungsintensitat (Futviege, Stell-
platze, Baumscheiben, Hofflache) aufkommende Ruderalflora ist zuzulassen

Versickerung des Niederschlagswassers der Privatgrundstiicke

Niederschlagswasser der Uberléufe der Zisternen sowie Niederschlagswasser sonstiger
befestigter Flachen der Privatgrundstiicke ist Gber ein getrenntes Leitungsne'z nach
Norden auf die 6ffentlichen Grinflachen zu leiten. Von dort ist es tber einen
Entwasserungsgraben coberflachennah in die Scheidgrabenaue zu leiten, we 25
groRfliachig zu versickern ist.

Diese Festsetzung schlielt notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse oder Bewilligungen
nicht mit ein. Werden diese nicht erteilt, ist der Anschluft an das Kanalnetz gestattet.

Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fur
Abwasser und Abfall der ATV 138 fur den ,Bau und Bemessung von Anlager: zur dezen-
tralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Wasser" vorzunehmen.

Hinweis: :
Zur Sammlung und Verwendung von Niederschiagswasser siehe bauordnunysrechtliche
Festsetzung Nr. 6.

Versickerung des Niederschlagswassers der Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung und Stelipldtze

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmurgen sowie
von Stellplatzen ist zu mindestens 40 % auf diesen Flachen zu versickern, d. h. es ist ein
AbfluRbeiwert unter 0,6 zu erreichen.

Empfohlen wird die Verwendung von wassergebundenen Wegedecken oder weitfugiges
Pflaster.
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Erhaltung von Bdumen sowie Flachen fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

Die im Plan festgesetzten Baume sowie Baume und Straucher auf den im Plan festge-
setzten ,Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern” sind dauerhaft zu
erhalten.

Die Gehodlze sind wahrend der Baumalnahmen nach DIN 18920, RAS-LG-4 und ZTV-
Baumpflege zu schitzen. Beschédigte Gehélze sind fachgerecht zu behandsaln. Abgén-
gige Geholze sind durch heimische, standortgerechte Arten der gleichen Wuchsordnung
zu ersefzen.

Unterhaltungspflege der Flachen flr die Erhaltung von Bdumen und Strauchern®:

~ Durch die Pflege ist ein stufiger Aufbau des Gehdlzrandes ist zu sichern,

- Zuléésig ist es, Strz‘éuch-er und geeignete Bdume der 2. Ordnung alle 10 bis 15 Jahre
abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Festgesetzte Baum- und Strauchan- und ersatzpflanzungen sind wie folgt
durchzufihren:

- Verwendung von heimischen, standortgerechten Arten.
Empfohlen wird die Verwendung von Arten der Artenempfehiung.

—~ Bei im Plan festgesetzten Baumpflanzungen sind B&dume 1. oder 2. Ordniing zu
verwenden.

— Mindestqualitaten:

- Baum 1. Ordnung oder Baum 2. Ordnung in Einzelstellung:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

- Baum 2. Ordnung in flachiger Geholzpflanzung:
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm oder
Heister, 2 x verpflanzt, GroRe: 250 - 300 cm

- Strauch: :
2 x verpflanzt, Gréke: 60-100 cm

Von den festgesetzten Pflanzstandorten kann bei Uberlagerung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen um max. 5 m abgewichen werden.

Die Pflanzungen sind spétestens 3 Jahre nach Abschlu der entsprechenden
Baumaflnahmen vorzunehmen.

Anpflanzen von Kletterpflanzen

Fassaden mit mehr als 30 gm geschlossener, zusammenhangender Flache sowie Car-
ports sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu bepflanzen.

Offentliche Griinflachen sowie Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Sirduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 15 und 25a BauGB) '

Offentliche Griinflache ,Festplatz“

Die festgesetzte dffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Festplatz” ist-wie folgt
anzulegen:

~ Die Flache ist durch Aussaat einer Gras-Kraut-Mischung anzulegen. Zuléssig ist auch
die Anlage eines Schotterrasens mit Gras-Kraut-Ansaat.

— Zul&ssig ist ein maximal 5 m breiter ErschlieBungsweg von der sidlich angrenzenden
WohnstraRe aus. Er ist teilversiegelt und begriint herzustellen.

— Als Baumart fir die mit Planzeichen festgesetzten anzupflanzenden Baume sowie fur
abgéngige zu erhaltende Baume ist Fraxinus excelsior (Esche) zu verwenden.

- Notwendige Einfriedungen sind mit Strauchern und B&umen und/oder sich in das
Landschaftsbild einfigenden Holzzdunen vorzunehmen.



12.2  Gehdlz 1

Die im Plan mit 1" festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen, hier: Gehdélz" sind in folgender Zusammensetzung anzulegen:

Baume 1. Ordnung: Mindestanteil 1 %;
Baume 2. Ordnung: Mindestanteil 4 %;
Straucher: Anteil 80 - 95 %.

Der maximale Pflanzabstand betragt 1,50 m.
Es dirfen nicht mehr als 5 Pflanzen einer Art zusammengepflanzt werden. .

Zul&ssig ist die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser.
Unterhaltungspflege:

Die Flachen sind entsprechend der Festsetzung Nr. 10 zu unterhalten.

12.3 Extensive Wiese ,,2“

Die im Plan mit 2" festgesetzte ,Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, hier: extensive Wiese", ist wie folgt anzulegen:

- Ansaat einer standortgerechten Gras-Krautmischung in folgender Zusammensetzung:
Graser: 5-7 Arten, Anteil maximal 40 %,
Krauter: mindestens 25 Arten, Anteil mindestens 60 %.

- Als Baumart fiir die mit Planzeichen festgesetzten anzupflanzenden Baume ist
Fraxinus excelsior (Esche) zu verwenden.

Zulgssig ist die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser,

Unterhaltungspflege

Zuldssig ist das M&hen der Flache bis zu 2 x jahrlich; 1. Schnitt nach Ende _‘uni,
2. Schnitt September/Oktober, jeweils nach dem Abblihen. Das Mahgut ist abzurdumen.

Ausnahmsweise zuléssig ist zum Aufstellen eines Festzeltes eine weitere Mahd zu
einem anderen Zeitpunkt.

12.4  Naturnaher Garten ,3%

Die im Plan mit ,3" festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
hier: Naturnaher Garten" ist zu mindestens 90 % gértnerisch anzulegen.
Auf mindestens 15 % der Fléche sind Bdume und Straucher zu pflanzen.

Zuléssig sind heimische, standortgerechte Bdume, Straucher, Kleingehdlze und
Wildstauden, Extensivrasen mit einem Krautanteil von mindestens 10 % sowie Teiche
mit Lehmdichtung.

12,5  Giérten

Die Baugrundstiicke der Wohngebiete sind auf mindestens 25 % der Fléche dauerhaft
zu bepflanzen.
Festgesetzte Anpflanzungen nach anderen Festsetzungen sind anzurechnen.

Empfohlen wird die Anlage von Mietergérten bei Mehrfamilienh&dusem.

12.6  Vorgirten

Die im Plan festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, hier: Vorgarten® sind auf mindestens 80 % der Flache
dauerhaft zu bepflanzen.

Nicht zeichnerisch festgesetzie Grundstlicksfreiflachen zwischen Gebaude und
Verkehrsfldche (= Vorgérten) sind zu mindestens 50 % dauerhaft zu bepflanzen.

12.7 Baumscheiben

Im Plan festgesetzte ,Fldchen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen, hier:
Baumscheiben” sowie sonstige Baumscheiben in befestigten Flachen sind mit
heimischen, standortgerechten Kleinstrauchern und/oder Wildstauden zu bepflanzen.

Sonstige Baumscheiben sind in einer Mindestgrofie von 6 gm bei einer Mindestkanten-
lange von 2 m auszubilden,
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‘Kennzeichnungen gemanR 9(5) BauGB

Besondere bauliche Vorkehrungen gegen #uBere Einwirkungen (§ 9(6) BauGB)

Grundwasserschutz

Im gesamten Geltungsbereich sind aufgrund des hohen Grundwasserstandes unter-
kellerte Bauwerke als wasserundurchlassige Wannen auszubilden.

Bei nicht unterkellerten Bauwerken missen die genutzten Rdume ausreichend Uber dem
zu erwarteten hochsten Wasserstand liegen, d. h. (iber ca. 87,50 m . NN.

Hinweise und Empfehlungen

‘Oberbodensicherung

Im gesamten Geltungsbereich ist der natliliche Oberboden sowie der kulturfahige
Unterboden entsprechend DIN 18 915 zu sichern und weiterzuverwenden.

Griindung von Bauwerken

Die geologischen und Bodenverhéltnisse im Geltungsbereich erfordern besondere MaR-
nahmen zur Griindung der Bauwerke. Der Grundwasserstand kann bis unter derzeitiges
Geléandeniveau reichen.

Eine bauwerksbezogene Erkundung des Baugrundes und die Durchfiihrung ent-
sprechend erforderlicher MalRnahmen zur Grindung des Bauwerks und zum Schutz vor
Grundwasser wird empfohlen.

Es wird auf das geotechnische Vorgutachten vom 10.11.1995 (Trischler und Partner
GmbH, Darmstadt) verwiesen. Dieses Gutachten kann bei der Gemeinde eingesehen
werden.

Schallemissionen des Schwimmbades

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt das Freibad der Gemeinde Riedstadt. Der Betrieb
des Freibades kann zeitweise Schallimmissionen hervorrufen, die zu Uberschreitungen
der in der Freizeitlarm-Richtlinie festgelegten Immissionsrichtwerte fiihren.

In diesem Zusammenhang sind die Ausfihrungen der schalltechnischen
Untersuchungen vom 17.04.1997 und 02.06.1997 (Fritz GmbH, Einhausen) zu beachten.
Diese Gutachten kdnnen bei der Gemeinde eingesehen werden.

Léschwasserversorgung

Bei der Ausweisung der Baugebiete muB die Léschwasserversorgung gemas DVGW-
Arbeitsblatt W 405 ,Wasserversorgung, Rohrnetz/Léschwasser”, Ziffer 4, Ausgabe Juli
1978, gesichert sein.

Es muR hiernach fur die allgemeinen Wohngebiete aufgrund der Geschofflachenzahl
von 0,8 ein Léschwasserbedarf von mindestens 1.600 I/min. bei 2 bar FlieRdruck fir
mindestens 2 Stunden gedeckt werden kénnen.

Denkmalschutz (§ 20(3) HDSchG)

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und thdgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
oder dem Kreisausschull des Kreises GroR-Gerau zu melden; Funde und Fundstelle
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schiitzen.
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Artenempfehlung

Empfohlen wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten:

Bdume 1. Ordnung
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme
Uimus minor Feldulme
Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn
Malus silvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Salweide

Salix fragilis Bruchweide (auch als Kopfbaum)
Obstbdume in Sorten

(Hochstamm)

Stréucher

Cornus mas Hartriegel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Frangula alnus Faulbaum

Prunus padus Traubenkirsche
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa majalis Zimtrose

Rubus idaeus Himbeere

Salix spec. Weide

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

. Kletterpflanzen

Clematis vitalba in Sorten Waldrebe

Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera spec. Geif3blatt

Partthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata  Jungfernrebe
Rosa arvensis Feldrose
Rosa gallica Essigrose
Vitis sylvestris Wildrebe
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SATLUNG HAGH B BT HED

Die Gemeings Riedsladd ekl [ dan Gatungsbersich des Gal suvmsplans gemard
§ 87 Heasischer Beoordnung (HED) In Varbindurg mit § 9(4) BawiE dis nackfolgerde
s | A Nk

Gelungsberaich

iz Vorschrifien oeser Saleung Gelten 10- can gesamien Gelurasbereich des Bebaiu-
rEahans.

Cre Batrung gl for alle Yerhaoen (Meuseuten, bauliche Variindensngen, Abkeuch), die
nach-§ G2 Car Hessisthan Baucrdnuag (HEDG der Genshmigung bedorfer ode: pach
563 HED geneb:mizungsfre: sind,

AuBere Gestaltung baulicher Antagen, hioe: Dicher (§ 87(1) e, 1 HEO)

Dachform

£5 sind nur Satleiddcher, weiselele Salisldiche mil veiseiztan Firster ihmw, wirselzte
Fultdacherl sowie Fulldiizher zuldissig

Dachneigung

&lz Dachneigurg siod mind, 25% wnd hechstens 45° zulgzsi) Soisiner Gebaude sing
glle Dachildcaen mit de- giaichen Dachoaigung heustelien, d b die Dachneiguagan
mdssen symmetnisch 22in

Bel dar Herslefung vimes Dackes mit extansiver Bagrinung sind Dachrsigengen won
18° bis 20° s fusnabrmer: 2ulbssio.

Dachaufhauten

Dzchpauoer sing zulEasiy ols unierpeordnsts aweils des Dachas,

Dachdeshkisrmg
Julzasin sind norZizgel ader CEemeieing in reder Bis rotbraunar Fashe

£ulgssig sing auch exiensive Dachbeninunges sowie Anlzgen qur salaren Ensrgie-
VBEMSOMgUNG.

Unzuldssig sind Dachaackunges ois grolbidstaer Paten aus Kunsistof

Einheittichksit der Dicher

fnnernall eines Baufensters: sing einheitiche Cachfoanmen, Dachneguegen,
Bachavfooatsn und Dachdeckungsa 70 vereonden.

Ausrahimen sind zulagsig, wenr dase a0k dor Zislsetzung hersus enlsichen. energie-
sparende oder buciogisches Baowsisen 2y reafisicren.

Aulere Gestaltung Baulicher Anlager, hies: Fassaden (§ 87(1) Nr. 1 HBOD)

Fassadenmaterlalisn

Zulassig sind nur Putzflachen, Wandoek sidurgen aus Hoizverscnalings:, Sicht
malser ks wad Blinreassadon.

Unzulassig sind Fassadenversledungen aus Sizhlseton, Watall und Hunststodfplzten,

Werglasungen

GronfREchige Vargiazungen der Fassaden sind zuldss'y, sofern diese dem ralicnellen
Urngang mit Erengiz dignen.

Anden sidselbgen Fassaden siad arokfidchigs Werglasusgen avsh 28 Wintargértan
FLallsein.

Micht zuldzsig sind Verglasungah aus dunkal getintzn edar verspiegalien Glasemn,
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h.2

Geetattung und Bagrinung der Gemelnschafisanlacen Tir Stellplites und Garagan
[§-&7T(1] Me 3 LW Ne, 4 HBO)

Carpors

Die festgessizen Fiachen tar Geme nschalizsies platze sallang des Wsidszale sind mit
Carpars 71 Cherstellen,

Sonstae fesigesatze Fiadhen for Gams sachalissl=inlalze kSnnen mib Sarnorls
Cikerslallt weianden

Canprle sirsd il acsagalrsden Kletkepfarzen zu begronen.

Foudr dive ridckeii g BeiterFfche dad als geschlossens Wand ausgabilds: wearasn.
Cracher mil Dachesigusgan voler 157 sind i siner exiensiven Dechbagrineng zu
varselan

Micht tberdachte Siellplilze

Ricnt gls Carperls angsieate povale Belplisze vnd SeliplEze der Verkehrefiachs mit
der peserderen Swecihestimimussg, Sodwimmbadparkzziz’ sing wassardurchlassig und
Bl e zusielizn,

Zulissig sirsd Rasonpilastear, Rasengittssstzine ung Schotemszen,

Einfriedunoesn (& B7(1] Ne: 4 HEO)

Firr Einfiedungen zu benschbarlen Wohngrusdsiockss sad frzngaarent wirkende
Zaurawia Maschendraht oder Slsksienzauns bis 1,00 Hahe zul¥asi; boarkal sl am
Boduer: ein Freiraum vor 20 o freizulazzer.

Maugan sing 2is Einfrizdurgen nicht zulassig.

Gestattung won Grundsticksfreiflschen (5 871) dr. 5 HEO)

Abarabungen. Aufschittungen

Cefandemodelfaningen, Gelandsanschithungen und Abgraburgen sind bis =i siner
Reancimralhdhe won 1,00 2dlidasin. Falls Arschistingen oder Einachnitte efarderich
sand siad isse 2ls wesch ausgezcgene Bdschumgen 2o geslailen,

Stitzmauern

Cod mzpeimal zuléssige Hohe von Stidzmauern selaanl 1,00 . StiHzmauerm sind nach
Feslseizung ke, 912 cerlzndechalsplanerizcen Festsclzungen zu begrinen.

Menwenden von Miederschlanswasser (§ 87(Z} r. 3 HBD)

Cze auf den Cachilachen aalaliends Maedarschlzoswasser 50 Zislemen zu sammelr
und al: Braucimasser (z. B, WI-Spillung, Ganenberdssenng) welezuvenvanden Die
Zisiermangrifia hat mindesiens 25| je grm horizontal prejizierse EnbwisserapgslEcihe zu
Estzgen.

die Installatien czr Regamwazsemuizungsaniagen $1 nacn dern Stard der Technik untar
Boachtang der Dik 1538 varzunehimer:,

Hirwes;
Zur versicherung ¢as Oberschissigan Niederschlagswassers sishs teudliche Festsstzung
| -

realtonnenatstalipiitze sind gegen Eindicke abzuschimmen. Sie sing méglichs! In Bau-
tzile pinzubazizhen oder durch Hecken sszunlarzen und =0 anzuardnan, dak SEnisor-
guagsfanhrzeugs nicht mMekwiEns fahre~ mibzsen,



Cie bawordnungsracttichen une gastalienzchen Faslzetaengen gendh § 5/2) BawEE
s it e BALSELLNG

Sotdde § 87 HBC sind von der Garmaindsverieturg am ...
beschioesen worden.

Zesetzliche Crund'sgen. § 8BY der Hessoschen Paucsdnung in der Fassung vom

22121883 (GVEL | 251-07}, zulsizt gedndert durclh Gesely vorm 19912 1894 (GYEIL |
i VRS TEE und § & der Hessischen Cemeindeordrung wom 01,07 1930 (GWEL 3103

ir dar Fassung vam 01,04, 1995 (GVELL | 5. 534).

Allgemeine RechiFgrundiagen
iZtand Dezamber 1967}

Baugeselzbuch (BauBB)l d. F. weert 02121938 (BGEE [ 5. 2253, zuleled gedindeil dirch

2 des Gesetres vom 23111984 (BGERI | &, 3486]

Baunutzungsverordrmung (BaukWO) §d, Fovam 23, Januer 1290 (BEELL |H840,
5. 122 zulelzl gesindert durch . 2 des Imvesttionsedeichierungs:- und Wohnbaw-
landgesaizes vom 22, AP 1983 (BGEL1 1993, 5. 456)

Wohnungshau-Erleichterungsgesetz (WabBauEAS) vorm 17051280 (BGEL |,
& 025, geandert durch Investitionserisicherungs- wid Wohnbaulanogesetz (vorm
22.04.1993, BGBL 119956, 5, 486)

Planzeichenverordnung Plamzy 200 van 18, Dezernber 7900 [BEEL | 1281, 2. 58)

Hessische Bauordnung (H220 1. d. F.vom 200121903 (GVEBL 11893, 5. 655 zulsizt
geBndert durch A 5 den Geselzes e Andening des Hessschen Malurschoz-
gesetzos vom 19,1249 {SvBL | &, TT5, 793}

Bundesnaturschuizgesetz [BMalSohGE) b d Fovam 1202 1987 (SGEL |5, 408,
Futetzt gednderl dusch A2 dles Geselyes vom GE0E 1003 (BGE]L | 5. 1458)

Hessisches Naturschutzgesetz (HEMEIE) | d. F.ovorm 1808 1880 (2VEBL 1 5. 308,
5. 881 -A47) ewlele! gedndert durch Adt. 46 des 1. Gessizes zur Reils- und
Wensaliungsvereinfaiiang vom 1507 1287 (GBI | 5. 224)

Hessisches Wassergesetz (HWS) 0. d. Fowam 22,01 1980 {EVEL &, 113}, zuletzl
gefndert durch Geselz zur Encierung des Hessischen Wassengaselzes wvoam
25,00 1925 (GWBL. | 5. 384}

Begrandung

ZU diesem EEi:iauu.-lgs:'u!an gehdrt eina schrifiliche Begrundung.



| VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit inte-
griertem Landschaftsplan gemaR § 2 (1) BauGB |
wurde von der Gemeindevertretung am
23.09.1994 beschlossen.

Der Beschlufl tUber die Aufstellung wurde am
07.10.1994 ortstblich bekanntgemacht.

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gemaR
§ 3(1) BauGB - als die 6ffentliche Darlegung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung -
wurde in Form einer Birgerinformationsveran-
staltung am 21.07.1994 durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan mit integrietem Land-
schaftsplan wurde mit den Bauleitplédnen der
Nachbargemeinden gemalR § 2(2) BauGB abge-
stimmt und die Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4(1) BauGB wurde
durchgefiihrt. ‘

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zu-
stimmend zur Kenntnis genommen und be-
schlossen die Offenlage nach § 3(2) BauGB
durchzufihren. Diese Beschllsse erfolgten am
19.09.1996.

Die Bekanntmachung der offentlichen Ausle-
gung erfolgte am 20.11.1998. Die gemaR § 2(2)
und § 4(1) BauGB Beteiligten wurden von der
Auslegung benachrichtigt. Der Entwurf des Be-
bauungsplans hat mit Begriindung gemaf § 3(2)
BauGB vom 30.11.1998 bis einschlieRlich
11.01.1999 offentlich ausgelegen.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan und Be-
grindung gemaR § 3(2) BauGB geprift und die
vorgebrachten Hinweise zur Kenntnis genom-
men.

Der Bebauungsplan wurde gemai § 10 BauGB
am 22.04.1999 als Satzung beschlossen.




Das Genehmigungsverfahren nach § 11(2)
i.V.m § 6(2) und (4) BauGB wurde durchge-
fahrt. Der Bebauungsplan wurde genehmigt.

Verfiigung vom
Az.:

Regierungsprasidium Darmstadt
im Auftrag

Die Erteilung der Genehmigung wurde geman
§ 12 BauGB am ortstblich be-
kannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan mit integriertem
Landschaftsplan rechtsverbindlich.

Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung vom

wird der Bebauungsplan mit Be-
grundung gemal § 12 BauGB zur Einsicht in der
Gemeindeverwaltung - Bauamt — bereitgehalten.
Jedermann kann Uber seinen Inhalt Auskunft
verlangen.

Die bauordnungsrechtliichen und gestalterischen
Festsetzungen gemal § 87 HBO i. V. m. § 9(4)
BauGB sind von der Gemeindevertretung am
23.04.1999 als Satzung beschlossen worden.
Diese Satzung wurde durch den Abdruck in den
.Riedstadter Nachrichten" am ver-
offentlicht.




