gefihrt.

Zur Weiterfunhrung der Trasse de
wird ein Planfeststellungsverfa

rund

. 156 -neu-

tren durch- "

Fd |

Der Bahniibergang im Bahn-km 45,880 der
Bahnstrecke Mannheim - Frankfurt{Main)
wird beseitigt; ersatzweise wird eine
FuPbgdngerunterfiihrung errichtet.

Die Schliefung des Bahniibergangs kann
erst erfolgen nach Vollendung der Neu-
baumaBnahme Neutrassierung der K 156
sowie dem Bau der FuBgangerunterfiihrung.
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Gemarkung Goddelau
Flur 2
Mafstab 1:500

Oie Katosterunterioge wurde vorn Kotasteramt

ubempruft und erganzt Es wird bescheinigl, daf die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstucke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters, innerholt der Begrenzung
Ludwigstr, Bohnhotstr und der Eisenbahn, ubereinstimmen
Die Vervielfalligung durch die Planungsgruppe Dormstadt
aur Autstellung eines, Bebauungsplanes st gestattet

Grofi-Gerou den 2311978
Der Landrat des Kreises
Grofl -Gerou  Kotasteramt
Auflrag

yliy

STSETZUNGEN

0 Gobiel zwischen Bahnk

ofstrale. LudwigsatraBe

i-Linie Mannhoim Frankfurt.

tor Geltungsbereich umfadt in der Gemarkung Goddelau
in deor Flur 2 die Flurstlicke Nr.:

444, 446/1, 445, 443/1, 443/2, 314, 313, 112, 311,
109, o8, 107, 306, 305, 304, 303, 302, 101,
333, 239, 298, 297, 296, 195, 2B4/1, 3g1/3
. 291, 29371, 294, 335/1, 136, IN,

871,
339, 137/1, 30, J42/1, 4671, 347, 248/1,
SLFZ, 44271, 473/2 itellweise), 475 (eetl-

Autgrund des § 9 Bundesbauqesstz (BBaul) L8.8.197%
furbindung = der Planz nverord Evo )
19.1,1965 (BoB1.T 5.21) wnd der Bau sverord-

iNAuNVO) vom 15.9.1977 werden festgesctzt:

Grante des rumlichen Gelrungsbergiche
15 9 (7)  BBauG)

Art der baulichen Nutgung (§ 9 (1) 1 BBauG)
Allgomeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)
Borfgebiet (§ 4 Bauhvo)

Nur auf den mit LW gekennzelchneten Grund-
sticken sind die in § 5 (2) 1,2,4 Baukvo ge-
nannten Nutzungen zullissig: § L (7) Baulvo:

l.Wirtschaftastellen land- und forstwirt-
schaftlicher Botrisbe und die dszugehSrigen
Wehnungen und Wohngebliude.

-Eleinsisdlungen und landwirtschaftliche Ne-
banerverbsstel len

-Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land-
aftlicher und forstwirtschaftlicher
gnizse.

Eerngobiet (§ 7 BauNvo)
Mal der baulichen Sutzung (§ 5 (1) 1 pBauGl

Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze (§ 17
{4) + § 18 BauNvD)

Bel drei Vollgeschossen ist das dritte Voll-
gaschol jeweils als Dachgeschol auszubilden;
siche hierzu Festsetzung 20.4.

Zahl der Vollgeschosse swingend vorgeschrieban
(§ 17 (4) und 1B Maukvo)

Bel drei Vollgeschossen ist das dritte Voll-
geschol jeweils als DachgeschoB suszubilden;
slehe hierzu Festsetzung 20.4.

Grundflichenzahl (§ 19 Baulvo)

Die GRZ-Werte des § 17 (1) Spalte 1 HauNvD gel-

ten als Hochstwerte, sowoit sie im Bebauungsplan

nicht unterschiedlich festgesetzt werden (§ 16
(4} BauNVvO] als HBchstwert 2.B.:

~Warte das § 17 (1) S5

gelten als HOchstwerte, soweit mis n

Debasungsplan unterschiedlich festy:

werden (§ 16 (4) BauliVe) =, B. HBchatwert:

rschiedlicher Nutzung
ht mit den Grenzen Bffentlicher

e ni
Flichon oder dem riumlichen Geltungsbereich

susammonfillt:

Abgrenzung der Flichen unterschiedlicher

sonstiger Festsotzungen

Bauwelse (§ 9 (1) lb BBauG)

Offenn Rauwcise (§ 22 (2] BauNvo)
Geschlossene Bauwalse (§ 22 (3) Bauwvo)

Offene Bauwelse. nur Hausgruppen zullissig
1§ 22 12) 2 BauNVQ), AMusnahmen hierzu kdnnan
zugelassen werden

Besondere Hauwelse (§ 22 (4] BauNvo)

hier: Halboffene Bauweise

Dle Geblude mUssen jewells unmittelbar an der
nordostwirtigen Grundstlicksgrenze ercichtet
werden.

Ausnahmen hierzu kinnen rugelassen werden.

Bescndere Bauwelise (§ 22 (4] Baulvo)

Mier: Halboffene Bauwelse

Die Cobliude missen jeweils unmittelbar an der
nordwestwirtigen Grundstlcksgrenze errichtet
worden.

Die Gebiude milssen jeweils unmittelbar an der
nordwestwiirtigen Grundstlicksgrenze errichtet
wardan.

Ausnahmen hierzu kinnen zugelassen werden.

WA

MD

@

®
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08

B8 = 5 = 5

wwre Grundstlcksfldchen 1§ 9 (1) 2

Baulinten (§ 23 (2) Bauwvo) ————
Baugrenzen (§ 23 (3} Baulvo

£ baulichen Anlagen (§ % (1) 2

uwe Lna

Wohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2] BBaug
Flr die gesamte Bobauung gilt: Oberkante Erdgo-
wchobfullboden auf der Eingangsseite darf max.

0.%0 cm Uber Oberkante Gehweg betragen.
Oberkante Gehweg ist definlert durch die Héhe
des zum Grundstiick am nlichsten liegenden Ab-
wanserkanaldeckels.

Stellplitze und rageni§ 9 (1) 4 HBaoG)
Bal dor Ber des MaBes der baulichen
Hutzung kann § 2la (1) = (4) HauNVO angewandt

werden.

Garagen sind nur auf den dafilr im Babauungs-
plan vorgesehenen Flichen zullissig oder in-

nerhalb der Uberbaubaren Flichen als Teil des -
errichteten Gehludes. g
Garagen sind nur Llnnerhalb der Gberbaubaren ]'_Ga
PlAchen zullssig.
sind keine Festsetzongen Uber Garagen und
Stellplitze eingetragen, so gelten dio Vor-
schriften der MBO bazw. RGaD
Gemelnschaftsgaragen und Cepelnschaftsstell-
plitze sind nur an den dafir fesrges
Stellon zullesig.
GGa und Gst, die eincr bestimmten (borbauba- f’nsa’-'{
ren GrundatlcksflSche sugeordnet wort ,__Bs__“
Bit elnem Xursivbuchataben 2.8, & g Ly .t_JI
saBen gekennzelchnot. £
Baugrundstlcke flr den Gemelinbedarf (§ % (1) 5

H
BRauG) -

<

Deutsche Bundespost H

H
'?_:'f-‘.nllll_.‘llu Verkehrsfl 1§ 9 (1) 11 Bhaug)
Stralenverkehraflfichen |

p— —
Gehwege |
e

Radwege L. .

ots

st liche Parkplitze 7]

Anbaufrela Verkehrafli ohne Zufahrt =

Baugrundetlcken. FaVavavaval

Verkehragrinflichen | m

Hehenlage der Verkehrsflichen und Anschiufl
Grundatlcke an die VerkehraflSchen (§ 9 (1) 26
BBauG)

Soweit Gffentlic

L
tiefer als das natlirliche Gellnde hergestelle

Verkehrsflichen hoher oder

worden, sind die dazu potwendigen Bischungen
(Aufschilttungy oder Abgrabung) von den Anlie-
gern auf ihrem GrundstBck zu dulden,

Trafostation

Versorgungaflidchen (§ 9 (1( 12 BRauG) @

Griinflichen (§ 9 (1) 15 BB4uG)

Zur BeriUcksichtigung der grinordnerischen
Aspekte und zur Sicherstellung einer geordneten
sthdtebaulichen Entwicklung ist gemifl § 3 Abs.S
HLPIC ein Landschaftsplan - hier: Grinordnungs-
plan - in den Bebauungsplan integriert.

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebag-
ungsplanas.

Bffentliche Grinfilche

Private Grinfliche

husnahmen (§ 311 BBauG)

Ausnahman von den Festsetiungen des Babau-
ungaplans kbnnen zu den Punkten 5.3, 5.4 und 5.5
zugelassen werden, wenn dadurch die mit dem

Plan angestrebte Ordnung nicht beeintriichtige
wird.

7.1 Emissionss

Hinwelioe

Verkehrsllirm

Filr die Bobs g entlang der K 156 sind bau-

liche Schallschutavorkehrungen wie Schall-
schutifenster, entsprechende Grundriligestal-

tung erforderlich.

}-3 finweise auf Bodendenkmiler

Bel Erdarbelten kdnnen jederzelt Bodendenkmiler
wie Mauern, Stoinsetzungen, Bodenverfd

und anders Funde, 2.B. Scherben, ingerite,

Skelettreste ontdeckt werden. Diess sind nach

§* 20 DSchG unverzlglich der "Au stolle Darmstadt
Schleb/Gloc

bau, 6100 Darmstadt™ (Tel. 06151-125

des Landesamtes [dr Denkmalpfle

den, Funde und Fundstellen sind in unvecdndertem
Zustand ru érhalten und in goeigneter Weise bis
24 siner Entscheidung zu schltzen (§ 20, 3 0SchG).
Die Anzelgepflicht gemBB8 § 20 DSchG ist in 2u er-

teilende gungen auf

3 Hinwelis Richtfunkverbindung e ——

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Schutzzone von 200 m Breite flr eine Richtfunk-
verbindung der Deutschen Bundespost (Strecken-
abschaitt A - Bl bedirfen Bauwerke, doren Bau-
hithe nachajehande Werte Uberschrelten sollen,
der vorherigen Genehmigung des Funkreferates
der Oberpostdirektion Frankfurt am Main. Die
obere BauhOhe llegt bei Punkt A bei 140 m Ober
NN und bei Punkt B bei 140 m Ober NN. Diese
BauhBhenbegrenzung gilt auch flr Baukrine und
deren Ausleger.

ma der Nutzungsschablone
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211) BbauG

die Autstell
\ bekanntgemacht.,

wr Gossiodevorstand

bearbeltot van

Hach Abstimmung mit den Bauleitplinen der Hach-
bargemeinden gem, § 2(4) BBauC und nach Betel-
ligung der Triger Bifentlicher Belange gemid

§ 213) BBauG wurde der Entwur{ zum Bebauungs=-
plan mit Begrindung gemdf § Za(6) BBauG nach
BeschluB der Gemeindevertretung vom 11,9.1%80
Bftentlich ausgelegt vom 6.10.1980 bis zum
10,11, 1980,

Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am

26, 9.1%80. Die gemid § 2(4) und (5) BBauG Be-
teiligten wurden von deor Aublegung ben ich=
tigt.

Der Cemeindevorstand

Dim Gemelndevertretung hat den Bebauungsplan
mit Begriindung gem¥8 § 2a(6) BBauG goprift und
Uber die vorgebrachton Bedenken und Anregungen
mit BoschluB vom gemid § 2a(6) BEauG
entschieden.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan wurde gemif § 10 BBauG mit Be-
schlud vom als Satzung beschlossen.

Der Gemeindevorstand

Der Reglerungsprialdent in Darmstadt hat den Be-
bauungeplan vam mit Verfilgung vos
gomiE § 11 BBauG gench=ige,

\che und gostalterische

nungs
nget

Pestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BBauG vom
18.7.1976 in Verbindung mit § 118 der Woss,
Bauordnung (HBO) vom 16.12.1977

0. lachform

0.1 Aubur auf den mit des Zusatz F.D. gekennzoich-

tken &ind im Galtungsbereich nur

noton Grund:
Satteldicher, Walmificher und Pultdicher zulis-

.

Auf don mit dem Zusatz F.D.

FD

ticken sind neben Satteldichern, Wa

GI

dichern und Pultdichern auch Flachdcher zu-

1dnsiyg.

cigung
on mit dem Zusatz "DN min.<E”* vorsehenen

ONmin <z ®

Grundstlicken wird die Mindestdachneigung fest-
golegt, z.5. DU min.=f 459,

Bei den mit dem Busatz "ON max.<) °* varseha-
nen GrundstUcken wird die max. zuliisslge Dach-
nelgung festgelegt, 2.8, DN max. <) 357

ONmax <z °

0.4 Bel drei Vollgeschossen ist das dritte VollgeschoS

jewells als Dachgeschod auszubilden gemif folgender
Schemaskizze:

111,

Als hiichst zuldssige TraufhBhe wird eine HOhe von B m
fostgesetzt.

ole G ng des Beb

hmd
5 12 BDauG an
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Debauungsplan
am(f A1 293N rechtaverbindlich.

1 wuride gemis
ortsiblich bekanntgomacht.

Mit Wirksaswerden der Bekanntmachung vom

wird der Bebauungsplan mit Begrlndung qemds § 12
BBauG zu jedermanns Einsicht in der Gemeindever-
waltung bereitgehalten und Ober ihren Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeban.

Dor Geseindovorstand

tie basordnungarechtlichen und gestalterischen Festsetzungen

genlid § 9(4) DBauG vom 18.B.1976 sowie § 118 HBO in der

rassung vom 16.12.1977 sind von der Gemeindevertratung am
als Bausatzung beschlossen worden.

Dor Gemeindevorstand




