Rechtsqrundlagen 2.1.34 AIIe.Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf de_n Verkauf eines erotischen Wgren- 3.4 Einfriedungen (8 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Wildobst (nicht im StraRenbereich wg. teilw. stark  er Fruchtbildung):
sortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet - - - - -
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert sind, sind unzulassig. 3.4.1 Fur das Allgemeine Wohngebiet gilt, dass ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu einer Malus sylvestris - Wildapfel Mespilus germanica - Mispel
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) Hohe von maximal 1,20 m zulassig sind. Auf zwei Seiten des Grundstiicks ist ein Mindest- Morus nigra - Schwarze Maulbeere | Prunus dulcis - Mandel
A o ' R der baulich 9 Ab bod b d ; hal ; - und ihenha ; fd itli- Prunus mahaleb - Weichselkirsche Prunus padus (nicht - Traubenkirsche
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt 2.2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB) odenabstand von 15 cm einzuhalten. Bei Doppel- und Reihenhdausern ist auf den seitli b :
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), chen Grundstiicksgrenzen ein seitlicher Sichtschutz in Holz oder Mauerwerk bis zu einer , o runus serotina)
. : Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert 2.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) Hoéhe von 2,30 m und bis zu einer maximalen Lange von 4,0 m ab gartenseitiger Gebaude- Pyrus communis - Wildbirne Sorbus torminalis - Elsbeere
S 1- a d 1- R I e d S 1- a d 1- S 1- a d 1- 1- e I l E r f e l d e n durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), kante des Wohnhauses zuléssig; die zuldssige Hohe ist dabei auf die Héhe des gartensei- Sorbus domestica - Speierling
| Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe bau- tigen Erdgeschoss-FertigfuBbodens zu beziehen. Abfallsammelplatze im Allgemeinen Artenliste 3 (Kletterpflanzen):
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622), licher Anlagen, ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstiick Wohngebiet dirfen bis zu einer Hohe von 1,80 gegen allgemeine Einsicht abgeschirmt Clematis div. spec. _ Clematis, Waldrebe | Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 62 des erschlieBenden StraRe, gemessen an der Traufseite und lotrecht vor der Geb&audemitte. werden. Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622), ) . Der festgesetzte untere Bezugspunkt gilt auch fiir die Berechnung der Abstandsflachen. Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des 3.4.2 Fiir das Mischgebiet und das Gewerbegebiet gilt: Zuldssig sind ausschlieRlich gebrochene Lonicera caprifolium - GeiRblatt
Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734). 2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten oder Stabgitter bis zu einer Héhe von
max. 2,0 m Uber Gelandeoberkante.
. . Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann durch Wintergarten, Terrasse oder regenerative Die Einfriedungen sind auf einer Lange von mind. 50 % mit einheimischen, standortgerech-
(N * (N Energieversorgungssysteme bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die nach Landesrecht zu ten Laubstrauchern gem. Ziffer 4.8, Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Ab-
e a U U n S a n I I I a — e W e r e e I e n e r U n . . wahrenden Abstandsflachen bleiben hiervon unberihrt. stand zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen gem. Artenliste 3
) 1 Zeichenerklarung 2u beranken Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
_ 2.4 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Boden, Natur und *
11 Katasteramtliche Darstellungen Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 35 Begriinung von Stellplatzen (§ 81 Abs. 1Nr. 4u nd 5 HBO) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten
111 —em—...—| Flurgrenze 2.4.1 Begriinung der Grundstiicksflachen Auf 6ffentlichen und privaten Parkplatzen mit mehr als fiinf ebenerdigen Stellplatzen ist fiir versammlung gefasst am 06.11.2012
je sechs Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum geman Artenliste 1 auf Pflanzstreifen mit L i
11.2 F l 2 Flurnummer Mindestens 30 % der Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten einer Mindestbreite von 2,5 m oder Baumscheiben mit mindestens 6,0 m2 unversiegeltem Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntge
113 5 Pal Kt (zur Artenauswahl vgl. Ziffer 4.8). Der Bestand und die nach Bauplanungsrecht auf dem Boden zu pflanzen. macht am 26.09.2014
o otygonpun Grundstiick anzupflanzenden Gehélze kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gel-
' J1 Ig\/ 639 114 339 . ten: 1 Baum/150 m?, ein Strauch/5 m2, .
/ LA v 5 Flursticksnummer Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte (PlanzV"90 Ziffer 13.2.): Anpflanzung von Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsublich bekanntgemacht
' 115 ﬁ* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen mindestens 5 Ein;elpflanzen je Symbol. Eine Verschiebung. der Pflanzungen von bis zu 5 . . L . am 26.09.2014
g m gegeniber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zuléssig. 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen o , , . , ,
A | | Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.10.2014
% i 640 g I | 12 Planzeichen 2.4.2 Oberflachenbefestigung 4.1 Bodendenkmaler bis einschlieRlich 07.11.2014
| ol | 121 Art der baulichen Nutzung Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze sind mit Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
- 6|6 I Ausnahme der Zu- und Abfahrten soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenste- fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk- Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
6L1 o . . . ) ) o : ) ) ] .. LN . . X . .
P } , | 1211 WA Allgemeines Wohngebiet hen, yvasserdurchlas;@_auszufthen, ebenso sind offentliche Stellplatze, Ful3- und Radwe maIschqubehorde unverziglich anzuzeigen. D.(.ar Fund und die Fundstelle sind _bls zum BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am L
| | _ _ ge mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeig- -
658 | ° | 1212 MI Mischgebiet Als wasserdurchlassige Belage gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Poren- neter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG).
[ | 1213 _ hrinktes G beqebiet pflaster, F_’flasterbelage mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefesti- . ) Die Bekanntmachungen erfolgten in den Riedstadter Nachrichten.
I o 1 £ GE. Bingeschrankres uewerbegebie gungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken. 4.2 Errichtung von Doppelhdusern
4
657 642 § 18 :
fo" DN g 2 1214 GE Gewerbegebief 2.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Boden, Natur und Bei der Errichtung einer Doppelhaushalfte an der Grundstiicksgrenze wird die Eintragung Ausfertigungsvermerk:
660 656 643 Il 129 Maf der baulichen Nut Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) einer Anbaulast auf dem Nachbargrundstiick erforderlich. Hierdurch wird vermieden, dass Es wird bestitiat. dass der Inhalt di Beb | it den hi
655 | o | o 37 Cer haulichen Turzung auf dem Nachbargrundstiick trotz einer bereits an der Grenze errichteten Doppelhaushalfte S wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
. 1291 GFZ Geschossflachenzahl 251 Verwendung von Niederschlagswasser ein Einzelhaus mit seitlichem Grenzabstand errichtet wird. Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die
Lfd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ z OKGe. 1292 GRZ Grundflachenzahl Das auf Dachflachen ohne Dachbegriinung anfallende Niederschlagswasser ist tber be- 4.3 Grundwasser Rechtswirksamkeit malSgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
WA 04 08 I 1.0 darfsgerecht dimensionierte Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln und einer ganz-
@ ' ' o IV 1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse jaéhrigen Nutzung (z.B. zur Gartenbewdasserung, zur Toilettenspilung oder zum Wésche Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi- Riedstadt den '
Q"E MI 06 12 I 12.0 waschen) zuzuflihren. Ausnahmen von der Niederschlagswasser-Nutzungspflicht kénnen sches Ried“. Im Rahmen der Umsetzung sind groR3flachige Grundwasseraufspiegelungen ' -
661 - @ ' ' o I 1224 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m dber Bezugspunkt; hier: im Einzelfall sowie im zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses genehmigten Gebaudebe- maoglich. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
& \ stand innerhalb des Plangeltungsbereiches zugelassen werden. sches Ried, mit Datum vom 09.04.1999 festgestellt und veroéffentlicht im Staatsanzeiger fir
N \ \\57 ‘ @ GEe 0.8 1.2 I 120 m 12.2.4.1 OKg, | Oberkante Gebaude das Land Hessen (StAnz. 21/1999, S. 1659) mit Ergénzung vom 17.07.2006 (StAnz.
4” \ ' _ . 25.2 Versickerung von Niederschlagswasser 31/2006, S. 1704) zu beachten. Bereits jetzt ist mit oberflaichennahem Grundwasser zu _
i \ \ @ GE 0.8 1.2 I 120 m 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Gebaude in den Untergrund zu bertcksich- Birgermeister
> \ \ Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundsticksfliche gilt die engere Festsetzung. 5 Auf BaugrundstUck_en qnfallendes, nicht als Betriebswasser yveiter Yerwen_detes Nieder— tigen ist (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernassung).
\ \ = " v 1.2.31 i | B3UGrenze schlagswasser sowie Niederschlagswasser der privaten befestigten Flachen ist gemaR den
Im FEIClwin 663 \ f % | | | . Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes auf den Grundsticken zu versickern, wenn Vom Planungstrager sind die stark schwankenden Grundwasserstande zu beachten. Ins- Rechtskraftvermerk:
gert 66L 0 \ \ 1o 124 Verkehrsflachen dies mittels Boden- bzw. Versickerungsgutachten nachgewiesen werden kann. Ein Nach- besondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebdudeschaden in Siedlungsbereichen sind Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
- - 5o3 665 666 \ \ | 1241 Strafl kehrsflach weis der Versickerungseinrichtung hat im Rahmen des Entwasserungsgesuches der Stadt bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzun- ' '
! - _-2 \ e l o l o ratienverkenrstiathe Riedstadt zu erfolgen. Auf offentlichen Verkehrsflachen anfallendes Niederschlagswasser gen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungs- Kraft getreten am: -
- -- - I | i | 1 1242 Verkehrsflachen hesonderer Zweckbestimmung: hier: ist in die verkehrsbegleitenden Grunstreifen sowie in die dffentlichen Griinflachen zu leiten empfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe Grund-
i -- \c\ = |U<> i | | S 9 ' und dort zu versickern. Offentliche Verkehrsflachen, die den geplanten Versickerungsfla- wasserstéande zu beriicksichtigen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet .
3%" s-- — l ﬂ I 12421 T Twoo| landwirtschaftlicher Weg chen nicht oberflachig zugefiihrt werden kénnen, kénnen direkt an den Kanal angeschlos- mit Nutzungsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder mit zusatzlichen Auf- Riedstadt,den . .
Y S P . L o - l | —_— sen werden. Notlberlaufe an die Mischkanalisation sind innerhalb der 6ffentlichen Versi- wendungen zu rechnen ist. Bei unterkellerten Gebauden muss bei Anschneiden des
) ez |_ } \ I 124729 ErschlieBungsstrafie (privat) ckerungsflachen zulassig. Grundwasserhorizonts die Ausfuhrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Die flr
332 == o D I ' 79 die Bemessung der einzelnen Grindungs- und Bauhilfsmalinahmen erforderlichen Bemes-
9 7 \ ¢ | I 1243 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen; 2.6 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege un d zur Entwicklung von Boden, sungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebaude und zur
. o ' | | hier: Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Grindungsgutachten zu erarbei- Biirgermeister
T = |= Lo
24 SIRE s e \ | . : : . ; ; en.
324 324 = s | l | 12.4.31 s & o | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2.6.1 Entwicklungsziel: Ausdauernde Ruderalflur mit Lesesteinhaufen
\ O ' ) ) o _ MaRnahmen: Aufkommende Gehdélze sind alle 3-5 Jahre zu entfernen. Im siidlichen Be- 4.4 Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins
o | | | 125 Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und die Abwasserbe- reich ist dartiber hinaus ein Lesesteinhaufen mit einer angrenzenden Sandflache anzule-
\ 135 @ o | | seitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafinahmen, gen. Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risiko-Uberschwem-
o 8 | | | die dem Klimawandel enfgegenwirken mungsgebiet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder
Lok o | | _ o _ 2.6.2 Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren offentlichen Hochwasserschutzein-
o o L | 12541 ‘:} Zweckbestimmung Elekfrizitat (Trafostation) MaBnahmen: Die Flache ist mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen der Arten- richtungen tiberschwemmt werden kann. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neu-
@ l | 1259 7weckbestimmung Regenrickhaltebecken (orivat) listen 1 und 2 zu bepflanzen. Straucher sind in Gruppen von 4-6 Exemplaren zu pflanzen. bau von Objekten Vorkehrungen zu treffen, und, soweit erforderlich, bautechnische MaR3-
\ | I o g neg P Es gilt 1 Strauch je 5 m2 und 1 Baum je 25 m2, nahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uber-
O o L 126 Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen schwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.
| | I o 2.7 Beschrankung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 A bs. 1 Nr. 23a BauGB)
- | | 1.2.6.1 — o G- o —| Ferngasleitung mit beidseitigem Schutzstreifen (nicht eingemessen) . _ . 4.5 Altlasten
s | | Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur Raumheizung nur Brennstoffe zu-
o | 1262 _ o R o —| Riedkanal des Wasserverbandes Schwarzbachgebiet-Ried (nicht eingemessen) gelassen, die je Quadratmeter Wohnflache insgesamt nicht mehr als folgende Emissionen Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
\ <'> | zulassen: sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
o | | I 720 1263 — — — —| Trinkwassertransportleitung der Hessenwasser GmbH (nicht eingemessen) dacht einer schéadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zu-
| I Primarenergieeinsatz Verhaltnis Primarenergie / Heizenergie <1,5 standigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
3?6 Y | | 1.2.7 Grinflachen L Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein
_— Schwefeldioxid (SOy) (lokal) 0,1g/m#a . . .
\ | | Stickoxide (NOs) (lokal 94/ m* Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
o 12.7.1 Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Verkehrshegleitgriin tickoxide (NOx) (lokal) g/m=a
- Il Staub (lokal) 0,1g/m*a 46 A h
1 | . . Kohlenmonoxid (CO) (lokal) 69/ mza ' rienschutz
o | 128 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum bk /™! g
\ @ | F— Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft Kohlendioxid (CO2) Aquivalent (global) 10 kg / m>*a 461 Rodungs- und Baufeldbefreiung
338 O\ Il I 2 12.81 J-l— Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Bo- Die Grenzwerte entsprechen einem angestrebten maximalen Jahresheizwarmebedarf von Die Baufeldbefreiung muss auRerhalb der Brutsaison von Végeln liegen und deshalb im
5 )
! o | || ".I. TT .IJ' den. Natur und Landschaft 50 kwh/me (Endenergie). Zeitraum ab dem 10. Oktober bis Ende Januar eines Jahres in der vegetationsfreien Zeit
\ er 1.2.8.1.1 Entwicklungsziel: Ortsrandeingrinung Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebaude-Heizungsverbrauch geman durchgefuhrt werden.
Q | | | _ _ _ _ dem Berechnungsverfahren der Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie das Emissions- 462 Einsatz anlockunasaeringer Beleuchtunasmittel
O\ Il | 12812 . Entwicklungsziel: ausdauernde Ruderalflur mit Lesesteinhaufen berechnungsverfahren nach GEMIS 4.4 oder einer neueren Version (Gesamtemissions- - gsgering g
722 modell integrierter Systeme) mit dem BewertungsmafRstab ,total“ zu Grunde. . . .
o || I 1282 0° ° ° ° ° Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen J Y ) J Zur  Straf3enbeleuchtung  sollen Nat.rllumdampf‘(Nleder')DrUCk|ampen mit  UV-armen
\ || l >% ° o| Bepflanzungen Die Emissionsgrenzwerte gelten fiir gewerblich genutzte Flachen entsprechend. Uber- Lichtspekiren und geschlossenem Gehduse oder LED-Lampen verwendet werden, deren
o l o 0 0 0 © . L . N Anlockung auf Insekten gering ist. Damit wird die Attraktion von Nachtinsekten und Fle- - - )
L3k —i . . schreitungen aus betrieblichen Griinden kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden. - ; . . ) Ubersichtskarte (MaR3stab 1 : 25.000)
339 | | | 129 Sonstige Planzeichen dermauser] verlmleden uqd die Storvxllllrkung der von der "S|edlung. ausgehenden Beleuch—
6 & Ld | o o _ 28 Festsetzungen zum Anpflanzen und fur die Erhalt  ung von Baumen, Strauchern und tung auf Végel in den umliegenden Flachen durch die gedampfte Lichtwirkung vermindert.
\ | 1291 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25aund b B auGB)
o | | | 597 *—*—*—*—*| Nutzung 9 P 9 ' ' 4.6.3 Ersatz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten !.'}'v"rder;
| . | schen fi |
\Q II | 1.2.9.2 I E| Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Umgrenzung von Fldchen fir Anpflanzungen Vor der Baufeldfreimachung von gehélzbestandenen Bauflachen sind ersatzweise Geholz-
\ | ' ' ' ' Geschlossene Gehdlzpflanzung, bestehend zu 2/3 der Pflanzflaiche aus StrAuchern der anpflanzungen im Plangebiet vorzusehen. Je neu zu errichtendem Gebdude im Plangebiet
I 1293 — — — —| Leitungsschutzstreifen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der . P 9 . . . . : ist mindestens ein Sperlingskolonienistkasten anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.
o I | — — — —| Versorgungstriger zu belastende Flachen Artenliste 2 und zu 1/3 aus den mit *) gekennzeichneten Baumen der Artenliste 1 (Mindest-
\ | qualitat: Str., v. 100-150 bzw. H, 3 x v., 14-16). Es gilt: 1 Strauch /2 m2, 1 Baum / 5 m2, .
4.7 Versorgungsleitungen
Q - 598
| o ! I
\ o ( 723 2.9 Festsetzung des Hohenniveaus (8 9 Abs. 3 Satz 1~ BauGB) Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
@ LW °
339 ; ; ) . . . .
10 \ |\ o \ /% / 132 H!nwels . ) . Festggsetztes Qelandenlveau ist die Fahrbahnobe_rkante (Sche|telpun.l.<t) des geplanten 48 Begrinung der Grinflachen und Grundsticksfreifl 4chen / Artenempfehlungen -
\ T \ / c’ Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Im Watt Il - Gewerbegebiet* — 6. Anderung werden fir seinen Gel- ErschlieBungsniveaus auf der Seite der HaupterschlieBung des Grundstiicks, gemessen in . i
339 :6-" : tungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Watt 1I“ und die der Mitte des Grundstiicks auf der Begrenzungslinie der Verkehrsflache. Die Grundstiicke _ 3} . i
. &\ 756 Anderungen Bebauungsplan ,Im Watt - [I* Gewerbegebiet 3 Anderung von 1997, Bebauungsplan ,Im Watt - sind zum Zweck der Versickerung bis zum Bezugspunktniveau aufzufillen. Artenliste 1 (Baume):
\i T I1“ 1. Anderung Wohngebiet 4 Anderung Gewerbegebiet von 2000 und Bebauungsplan ,Im Watt - 1I* Gewer- Tilia cordata / platyphyl- - Linden Ulmus laevis - Ulme
758 begebiet 5 Anderung von 2008 durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Watt Il - Gewerbegebiet* los
339 ] I — 6. Anderung ersetzt. Fraxinus excelsior - Esche
= J Aesculus carnea - Ross-Kastanie Quercus robur - Stieleiche
e 759 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Acer campestre* - Feldahorn Quercus petraea - Traubeneiche
e = (Satzung gemafl § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB) Acer platanoides - Spitzahorn Carpinus betulus* - Hainbuche
-_-'_-_';_'-'." Acer pseudoplatanus - Bergahorn Acer monspessulanum - Dreilappiger Ahorn
R ' 2 Textliche Festsetzungen 31 Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Crataegus laevigata - Rotdorn Sorbus intermedia - Schwedische Mehl-
p "Paul Scarlet™* beere Brouwers
X 2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB) 3.11 Dachneigung Juglans regia - Walnuss Sorbus thuringiaca - Thuringische Saulen-
o Fastigiata“ Eberesche
2.11 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1  Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Dacher sind Pyrus calleryana - Stadthirne Sorbus aria / intermedia* - Mehlbeere
: - bei gegeneinander laufenden Dachflachen (Satteldacher, Walmdacher, gegeneinander Crataegus lavallei - Apfeldorn Sorbus aucuparia* - Eberesche
- 21.1.1 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fiur kulturelle und kirchli- versetzte Pultdacher etc. mit einer Neigung von 15° bis 40° Das Sortiment kann bedarfsweise erganzt werden durch nicht heimische, aber als StraRenbaum gut
che Zwecke sind unzulassig. - bei einseitig geneigten Dachflachen (Pultdacher etc.) mit einer Neigung von 5° bis 30° geeignete Arten und Sorten wie z.B. Alnus spaethii (Erle ,Speathii“), Ginkgo biloba ((Ginkgo), Gle-
2 ditsia triacanthos ,Skyline" (Schmalkroniger Lederhiilsenbaum), Celtis australis (Sudlicher Zirgel-
v = 2.1.1.2 Die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anla- auszuftihren. Flach geneigte Dacher unter 5° sind zulassig, wenn sie extensiv begriint wer- baum), Cercis siliguastrum (Judasbaum), etc.
r gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des den. Nebengebaude und Carports sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind
2 Bebauungsplanes. Décher auf denen Fotovoltaikmodule oder Solaranlagen aufgebracht sind. Artenliste 2 (Straucher):
o 2.1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, Ab s. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO) 3.1.2 Dacheindeckung Berberis vulgaris - Sauerdorn, Berberitze | Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
R Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa canina - Hundsrose
H 2.1.2.1 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Tank- Zulassig sind rote, rotbraune und anthrazitfarbene Dacheindeckungen aus Tonziegeln oder Corylus avellana - Hasel Ligustrum vulgare - Liguster
. ) T' stellen und Vergniigungsstatten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu- Dachsteinen sowie beschichtetes Zinkblech und dauerhafte Begriinungen. Unbeschichtete Crataegus monogyna - Weildorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
- . - .-:-':-':-':-‘_-':]E o _ ':_I lassigen Vergniigungsstatten unzulassig. metallische (kupfer-, zink- oder bleigedeckte) Dacher sind unzulassig. Alternativ sind Da- Crataeg“? laevigata ' .
Kennzeichnung als Risikolberschwemmungsgebiet °0 o op7 0 I Sougy 1 \ cher mit extensiver Dachbegriinung zulassig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnen- Prunus spinosa - Schiehe Salix caprea (mas) - Salweide
und als Flache mit stark schwankenden bzw. hohen C.0 0 0 o o o rH/ oA 2.1.2.2  Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Waren- energie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zulassig. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche ' .
Grundwasserstanden gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB - 9 0 o X Dammenacker sortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball | Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
127 S sind, sind unzulassig. 3.2 Werbeanlagen (§ 81 Abs. Abs. 1 Nr. 1 HBO) Fur geschnittene Hecken auch: Carpinus betulus (Hainbuche), Ligustrum vulgare (Liguster), Buxus
Das Plangebiet wird als Risikoliberschwemmungsgebiet = = \ 71 sempervirens (Buchsbaum)
(Gebiet, das bei Versagen eines Deiches Uberschwemmt . | /o/|/ X’\J \'% \ 77% ! 2.13 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 N r. 2, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO) Werbeanlagen an Geb&uden durfen die jeweilige Firsththe nicht tiberschreiten. Die maxi- sowie an blihenden Zierstrauchern / Arten alter Ba  uerngérten:
wird) und als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebau- _ ~ h d- _ /< \ \$ o\ \ male SchriftgroRe fur Werbeanlagen betragt 1,5 m. Lichtwerbungen in Form von Blink- Comus mas Komelkireche Mespilus germanica “Mispel
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &auf3ere -~ _Fk L - \ @ ' 2.13.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur nicht wesentlich stérende (mischge- oder Lauflichtern sind unzuléassig. Mastwerbeanlagen und Werbefahnen dirfen nicht héher Buddleja davidii - Sommerflieder Philadelphus coronari- - Falscher Jasmin
Einwirkungen oder bei der besondere bauliche Siche- _ - o @ _l /T’| bietsvertragliche) Betriebe und Anlagen zulassig. als 10 m Uber Niveau Parkplatz sein. Fremdwerbung ist unzulassig. us
. . _ '
rungsmaflnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind ® -~ B - - Buchsb Rib i - Blut-Johannisb 4
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) -~ Lo _~- o | 2132 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten wer- 3.3 Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 81 Abs. 1Nr. 3 HBO) DZE‘:;:Eer?dr:rens i Dzzt;eaum SI rﬁls Ze:/nuglu:an:Sum i Flil:ade? annisbeere /
' ' - _ %% - -~ den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. H IY li Zaub Sy' 9 b 9 Id S . Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
A ; ; ; ; - -9 Stellplatze fiur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehdlter sind entweder in das jeweilige Ge- amamets moms - £aubernuss piraca bumaida - Sommerspiere Stand: 0110.2013
Innerhalb d_e_:s raumlichen Geltungsbereiches ist potentiell ’/ o R //’ L . : . . ) baud . ) der durch Abofl it Schnittheck der Laubstrauch Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela florida - Weigelie / A A o
mit einer Uberschwemmung sowie mit schwankenden _- 2.1.3.3 Q|e Einrichtung von Verkaufs.flachen ist nur far d|g S(_albstverma.rktung der |rr1 Geb@t produ- au fa Zu integrieren o ler durc pflanzungen mit Schnitthecken oder Lau stra.uc ern zu Hibiscus syriacus - Eibisch Rosa div. spec. - (Wild)-Rosen 4 Stadt Riedstadt, Stadtteil Erfelden 30.06.2014
bzw. hohen Grundwasserstinden zu rechnen — zierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen un- begrinen bzw. durch mit dauerhaften Kletterpflanzen berankte Pergolen abzuschirmen. Beb lan “Im Watt Il - G begebiet” 6 And 18.11.2014
' ' tergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude bebauten Flache einnimmt. ebauungspian “im Watt fl - Lewerbegebier: 5. Anderung
\ \ Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 133 BauGB Bearbeitet: Schade
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster 05 10 25 50 75m Fassung zum Satzungsbeschluss CAD: Roefling
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